Protokél nr 4/2026
z posiedzenia Zarzadu S.M. ,,MILA”
w dniu 11 luty 2026 r.

Obecni na posiedzeniu:

Dominik Cygan — Prezes Zarzadu S.M. ,,MILA”

Jakub Kopys$ — Czlonek Zarzadu S.M. ,,MILA” — Kierownik Dziatu Technicznego
Aneta Niewiadomska — Specjalista ds. samorzadowo — organizacyjnych

Adriana Nowacka — Golan — Specjalistka ds. cztonkowsko — mieszkaniowych

Ad. 1. Otwarcie posiedzenia oraz przyjecie porzadku obrad posiedzenia w dn. 11.02.2026r.

Czlonkowie Zarzadu S.M. ,,MILA” przyjeli nast¢pujacy porzadek obrad:

Otwarcie posiedzenia oraz przyje¢cie porzadku obrad posiedzenia w dn. 11.02.2026 .
Whnioski dzialu Czlonkowsko — Mieszkaniowego.

Whioski dziatu Technicznego.

Whioski dziatlu Ksiggowosci.

Whioski Dzialu Eksploatacji.

Sprawy wniesione.

Zakonczenie posiedzenia.
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Ad. 2. Wnioski dzialu Czlonkowsko — Mieszkaniowego.

Czlonkowie Zarzadu zapoznali sie z trescig wniosku w sprawie wynajecia schowka w
budynku przy Al. Jana Pawlall = Do Spéldzielni wplynal wniosek
z prosbg o wynajecie jej schowka w budynku przy Al. Jana Pawla II ktéry ma by¢é
przeznaczony do przechowywania przyboréw do malowania i prowadzenia sesji oddechowych.
Dzial Czlonkowsko-Mieszkaniowy zwrocil si¢ do Zarzadu z prosba o podjecie decyzji w
sprawie, zaznaczajgc jednoczesnie, ze zasadniczo tego typu pomieszczenia stluzy¢ maja
przechowywaniu rzeczy, a takze, ze na ostatnim Walnym Zgromadzeniu podniesione zostaly
zarzuty, Ze schowki przyznawane byly wedlug niejasnych zasad.

Zarzad chcac zachowaé transparentno$¢é przeprowadzi konkurs ofert. Opracowane
zasady przeprowadzenia konkursu zostang przedtozone Radzie nadzorczej do zapoznania.

Do realizacji: Dzial Czlonkowsko — Mieszkaniowy.
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Czlonkowie Zarzadu zapoznali si¢ z trescig wniosku w sprawie rozstrzygniecia
przetargu na najem lokalu uzytkowego przy ul. Smoczej 21. W odpowiedzi na ogloszenie
przetargu na najem w/w lokalu, do Spéldzielni wplynely dwie oferty:

1. ) . kwot: =" " netto na 9 miesiecy okresu adaptacyjnego,
pdzniej zl netto, planowana dziatalnos¢ to kawiarnia-cukiernia.
2. kwota  zl netto/m?, wniosek o udzielenie karencji w splacie

czynszu na okres remontu, szacowany na 6 tygodni, planowana dzialalno$¢ — piekarnia
,,Oskroba”.

7 uwagi na duze rozbieznosci w ofertach, przeprowadzono dodatkowe rozmowy. Ostateczne
oferty zlozone przez oferentdéw, przy zalozeniach, ze okres ulgi czynszowej moze trwad
maksymalnie 3 miesigce, umowa zawierana jest na czas nieokreslony od 01.03.2026 r.:

1 . netto przez pierwsze 3 miesigce, pézniej
netto +VAT;
2.. - kwota tto/m? +VAT.

Po przeanalizowaniu i poréwnaniu ofert Zarzad sklania si¢ do podpisania umowy z firmag

Do realizacji: Dzial Cdonkowsko — Mieszkaniowy.
Ad. 3. Whnioski dzialu Technicznego.

Czlonkowie Zarzadu zapoznali si¢ tresciag wniosku dzialu technicznego w sprawie
modemnizacji domofonu w budynku przy ul. Milej 18. Wniosek ztozony zostal w zwigzku z
faktem, ze od dluzszego czasu zglaszane sa problemy z wadliwie dzialajaca klawiatura
domofonu. Urzadzenie blednie odczytuje wybierane numery lub calkowicie uniemozliwia
nawigzanie potaczenia. Usterka ta powoduje znaczne utrudnienia dla mieszkanicow budynku. Z
uwagi na czgstotliwos¢ zgloszen oraz wiek instalacji zachodzi konieczno$¢ moderizacji
domofonu systemu Laskomex na nowszy, bardziej niezawodny system Proel KDC 1905 RFiD.
Zgodnie z oferta firmy , ktéra zajmuje si¢ konserwacja systemow
domofonowych w budynkach S.M. "MILA” koszt wykonania modernizacji zostat okreslony na
kwote

Czlonkowie Zarzadu wyrazili zgode na wymiane kasety domofonowe;j.
Do realizacji: Dzial Techniczny.
Ad. 4. Wnioski dzialu Ksiegowosci.
Czlonkowie Zarzadu zapoznali si¢ z trescig wniosku z dziatu Ksiegowosci w sprawie
przyjecia wynikéw przeprowadzonej inwentaryzacji skladnikow majatkowych S.M. ,MILA”

w 2025 r. Uchwala nr 42/2025 z dnia 14.11.2025 r. We wniosku Gléwna Komisja
Inwentaryzacyjna wnioskuje o:



e Zatwierdzenie likwidacji zuzytego i uszkodzonego sprzetu wyposazenia Gospodarzy
domow.

e Zatwierdzenie likwidacji zuzytego i uszkodzonego sprzg¢tu wyposazenia ekipy
Konserwacyjnej.

e Zatwierdzenie inwentaryzacji kasy stan na dzien 31.12.2025 r.

Czlonkowie Zarzadu zapoznali si¢ z wynikami przeprowadzonej inwentaryzacji
skladnikow majatkowych oraz zatwierdzili likwidacje zuzytego i uszkodzonego sprzetu.

Do realizacji: Dzial Ksiggowosci.
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Czlonkowie Zarzadu zapoznali si¢ trescig wniosku dziatu Ksiggowosci w sprawie pisma
mieszkanki o anulowanie platnosci dotyczacej jej lokalu. Mieszkanka wystapila z pismem o
skorygowanie rozliczenia wody ryczattem za 2024 r.

Zarzad odrzucil w/w wniosek ze wzgledu na nieregularne uiszczanie comiesiecznych oplat do
Spétdzielni (Niedoptata rowniez wynika z biezacych oplat).

Do realizacji: Dziat Ksiggowosci.
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Czlonkowie Zarzadu zapoznali si¢ z trescig wniosku dziatu czynszéw i windykacji w
sprawie rozlozenia na . rat w kwocie ) zaleglosci z dn. 27.01.2026 r. z tytulu optat
eksploatacyjnych dotyczgcych lokalu przy ul. Al. Jana Pawtla II.

Zarzad zaakceptowal w/w wniosek.
Do realizacji: Dzial czynszéw i windykacji.
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Czlonkowie Zarzadu zapoznali si¢ z trescig wniosku dziatlu czynszoéw i windykacji
odnosnie anulowania odsetek nienaleznych w kwocie | zl naliczonych do 31.12.2025 r.
dot. miejsca postojowego przy ul. Anielewicza 23ai 25. Odsetki zostaly nienaleznie naliczone
na powyzszym miejscu postojowym w wyniku blednie zaksiegowanej wplaty z dn.
28.08.2025 r. w kwocie' ) na konto poprzedniego najemcy miejsca postojowego.

Zarzad zaakceptowal w/w wniosek.

Do realizacji: Dzial czynszéw i windykacji.



Ad. 5. Whnioski Dzialu Eksploatacji

Czlonkowie Zarzadu zapoznali si¢ z treScig wniosku dziatu Eksploatacji w sprawie
wymiany firmy $wiadczacej usluge kompleksowego utrzymania czystosci w budynkach i
terenach zewnetrznych nieruchomosci: Mita 14, 16, 18, Niska 17, Smocza 22A.

Dziat Eksploatacji zwrdcil si¢ z wnioskiem do Zarzadu o wymiane firmy sprzatajgcej
Swiadczace] ustuge kompleksowego utrzymania czysto$ci w
budynkach oraz na terenie zewn¢trznym Mila 14, 16, 18, Niska 17, Smocza 22A.
Obecna firma sprzatajaca nie wywigzuje si¢ z obowigzkéw wynikajacych z zawartej umowy.
Od dluzszego czasu widoczne sg liczne zaniedbania w utrzymaniu czystosci zaréwno w
czesciach wspodlnych budynkéw, jak i na terenie zewnetrznym. Stan czystosci klatek
schodowych, korytarzy oraz otoczenia budynkéw jest niezadowalajagcy. Od mieszkancéw
regularnie naplywajg skargi dotyczace niskiego standardu §wiadczonych ushig przez firme.
Zgloszenia te potwierdzaja brak systematycznosci oraz niedbale wykonanie obowigzkow przez
obecng firme sprzatajaca.
W zwiazku z powyzszym, ze wzgledu na zaniedbywanie obowigzkow umownych, dziat
Eksploatacji zlozyl wniosek o wymiane firmy sprzatajgcej na nowego wykonawce, ktory
zapewni wlasciwy standard utrzymania czystosci zgodny z oczekiwaniami mieszkancow.
Koszt wuslug obecnej firmy sprzatajacej $wiadczacej uslugi na przedmiotowych

nieruchomosciach wynosi: Mila 14, 16, 18 — 7} brutto, Niska 17 - 7t brutto, Smocza
22A - yrutto (razem brutto).
Dzial Eksploatacji rekomendowal rozwazenie wyboru firmy ., ktdra obecnie

$wiadczy ustugi sprzatania w ramach zastepstwa za gospodarza budynkéw Niska 19, 21, 23,
Uslugi tej firmy oceniane sg pozytywnie, a dotychczasowa wspolpraca wskazuje na rzetelne
wykonywanie obowigzkow.

Zarzad wniost o pozyskanie dodatkowo dwodch ofert w celu sprawdzenia zaproponowanych

stawek.

Do realizacji: Dzial Eksploatacji.
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Czlonkowie Zarzadu zapoznali si¢ z trescig wniosku dzialu Eksploatacji w sprawie
prosby o podjecie decyzji o znajdujacych si¢ rowerach, rowerach elektrycznych, wozkach, itp.,
ktore znajduja si¢ na terenie czesci wspolnych w budynkach: Smocza 21, Smocza 16,
Smocza 20. Pomimo wywieszonych ogloszeti z okreslonym terminem do zabrania i informacja,
ze bedg usuwane z czgsci wspdlnych w budynku. Na rowerach, wozkach i itp., w budynkach:
Smocza 21, Smocza 16, Anielewicza 20, Smocza 20, Smocza 26 byly wywieszone ogloszenia
z zakreslonym terminem do zabrania i informacja, ze sprzgty beda usuwane z czgsci wspdlnych
w budynku po wyznaczonym terminie. Na skutek tych ogloszenn w niektérych budynkach
mieszkancy pozabierali sprz¢t. W dniu 28.01.2026 r. zostaly sprawdzone wszystkie budynki,
w ktorych byly wywieszone ogloszenia i stwierdzono, ze w budynkach Smocza 16, Smocza 21
i Smocza 20 byly rowery, rowery elektryczne, woézki, sanki.
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Z przeprowadzonej kontroli w dniu 28.01.2026 r. zostaly zrobione wykazy z podaniem
miejsc wystepowania sprzgtu.

Zarzad podjal decyzj¢ o kontynuowaniu akcji informacyjnej wséréd mieszkancow o
koniecznosci usuwania przedmiotéw z czg¢sci wspdlnych.

Do realizacji: Dzial Eksploatacyi.
Ad. 6. Sprawy whniesione.

Zarzad zlecil przygotowanie ogloszen o prace na stanowiska:
Specjalista/ specjalistka ds. windykacji

Inspektor/ inspektorka ds. techniczno — biurowych.

Ogloszenia maja zosta¢ zamieszczone na portalach branzowych oraz na stronie
internetowej S.M. ,,MILA”. Termin zbierania ofert 6.03.2026 r.

Do realizacji: Dziat Kadr.
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W dniu 10.02.2026 odbylo si¢ spotkanie RO ,,NISKA” z mieszkancami budynku przy
Smoczej 26. Dyskutowano na temat likwidacji zsypu w zwigzku z powyzszym w dniach
16.02. - 27.02 zostanie przeprowadzona przez biuro zarzadu ankieta wsréd mieszkancéw

Osiedla.

Do realizacji: Dzial Eksploatacji.

Ad. 7. Zakonczenie posiedzenia.

Podpisy Zarzadu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,, MILA”
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Jakub Kopys Dominjk/ Cygan
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