~1
Sad Rejonowy
dla m.st. Warszawy
w Warszawie

XII Wydzial Gospodarczy — Krajowego Rejesttu Sadowego W, A lpen U

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Mita”
Ul Anielewicza 23 A
01-026 Warszawa

Dot. KRS 41402

W odpowiedzi na pismo z dn. 11.06.2025 r.(data wplywu do tut. wydziatu/sekcji

jawnosci 24.06.2025 r.), Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XII Wydzial Gospodarczy KRS w

zalaczeniu  przekazuje odpisu poswiadczonego przez Sad statutu SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWE] ,,MILA” po zmianie z dn. 05, 06, 07, 08 1 12 czerwca 2017 t.

Informacja o zmianie statutu wpisana do rejestru postanowleniem Sadu z dn. 03.08.2017

r. - sygn. akt WA XII NS REJ KRS 62698/17/909.

({ O Zawadka Justyna
e
/_é Starszy sekretars sadowy

l_ll

Spoldzietni Miesz

Warszawa, ul. Allelewicza

2

kaniawa , MIEA” |
33

Zatatwicno dn.

Sad Rejonowy dla miasta stolecenego Warszawy w Warszawie, al. Czemiakowska 100, 00-454 Warszawa

(22) 44 00 687 boi_krsczerniakowska@warszawa.sr.gov.pl NIP: 526 29 04 030
(22) 44 00 689 https:/ /warszawa.st.gov.pl REGON: 140356582




W P—

SAD REJONOWY
dla m.st. Warszawy w Warszawie o
Sgd Gospodarczy
WYD?IAL GOSPODARCZY
Krajowego Rejestru Sgdowego

00-454 Wdrszawa, ul. csowskg 10:T !l T

LA
G2
<>
el

SPOLDZIELNI

" MIESZKANIOWEJ

» VITLA”

li Tekst jednolity

o
——T
o
i
.
et
SRR
ooy
e
e
s
ey
S
e
oy
——
o]
e S

S.M. MItA

Warszawa, czerwiec 2017 roku



STATUT
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,MILA”

SPIS TRESCI
POSTANOWIENIA OGOLNE ......oooooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeon
CZLONKOWIE, ICH PRAWA I OBOWIAZKI ...............

SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO
LOKALU MIESZKALNEGO ........cccoccociiniininiiniiiincniecenees

SPOEDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO
LOKALU MIESZKALNEGO ........cccoociiiiiiinniiininiccinneecneens

PRAWO ODREBNEJ WEASNOSCI LOKALU ...
ZAMIANA LOKALI ........ooooviivirreeeeeeeneenseesvessees s sessesssenens
NAJEM LOKALL ........ooooirrereenerensesiesienssesesssessessssssneans |
UZYWANIE LOKALL ..ottt sesas s senaens

A. Postanowienia ogolne ...........cccccooviiiviiiiniiinniinii,

B. Oplaty za uzywanie lokali ................cooooninni
C. Dokonywanie Napraw...........ccceeeiiiiiiiiniieiniiennne .

ORGANY SPOEDZIELNI ..ooooooooeeeeeeeeeeeeeeeeeveeeeeeeeeseseeesesans

Postanowienia ogolne ............cc.ccocoeiiiiiiiiiiinniiiiiinien e,
Walne Zgromadzenie .............c.ccoeveininviininininiinienennne,
Rada Nadzorcza ...........cccocovvieiiiiiiiiiinnniiiiiinees
ZArzZad .......ccoveeiiiiiiiiii e s
Postanowienia wspélne dla Rady Nadzorcze;j

§Zarzadu ......coooveiiiiiiiiiiii e
Rady Osiedli ........cccooviiniinminniiniiiiiie

" BEUORpP

GOSPODARKA ZASOBAMI SPOLDZIELNI .............

POSTANOWIENIA KONCOWE ......oooovoooeeeevereeereenns

Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,, MILA”

. 17

. 20
. 24
. 28
. 29
. 31
. 31
. 35
. 38
. 39
. 39
. 41
. 48
. 53

. 56
. 57

. 59

. 63



-

—

w
{

P

G2

STATUT
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,MILA”

POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,MILA” jest dobrowolnym zrzeszeniém
nieograniczonej liczby osob, o zmiennym sktadzie osobowym i zmiennym
funduszu udziatlowym, ktére w interesie swoich cztonkéw prowadzi wspdlng

dziatalno$¢ gospodarcza.

Celem Spoéldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb
czlonkéw oraz ich rodzin, przez dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali

mieszkalnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

§2

Spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie przepiséw ustawy z dnia 16
wrzesnia 1982 r. Prawo spotdzielcze (tekst jednolity: Dz.U. z 2003 r. Nr 188
poz. 1848 z pbzniejszymi zmianami) oraz ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity: Dz.U. z 2003 r. poz. 1116
z pdzniejszymi zmianami) a takze innych ustaw i postanowiefl niniejszego

statutu.

Siedzibg Spoéldzielni jest m.st. Warszawa.

Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,, MIEA”
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§3

Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest:

1) zarzadzanie nieruchomo$ciami stanowigcymi jej mienie lub mienie jej

2)

3)

4)

3)

6)

czlonké6w nabyte od Spéldzielni. Spéldzielnia moze zarzadzaé
nieruchomosciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej cztonkow,
na podstawie umowy zawartej z whascicielem (wspétwiascicielami) tych
nieruchomosci,

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz
cztonk6w spotdzielczych lokatorskich praw i prawa odrebnej wiasnosci
do znajdujgcych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali
0 innym przeznaczeniu, w tym utamkowego udziatu we wspétwilasnosci
w garazach wielostanowiskowych,
budowanie lub nabywanie garazy w celu ustanowienia na rzecz
cztonké6w prawa odrebnej wlasnosci lub oddawania ich w najem oraz
budowanie parkingéw w celu udostepnienia cztonkom miejsc
postojowych dla pojazdéw samochodowych, -
wynajmowanie osobom fizycznym lokali mieszkalnych na zasadach
kodeksu cywilnego oraz osobom fizycznym i prawnym lokali o innym
przeznaczeniu,
budowanie lub nabywanie budynkéw w celu sprzedazy znajdujacych sie
w  tych budynkach lokali mieszkalnych Iub lokali o innym
przeznaczeniu,
prowadzenie dziatalnosci spotecznej i kulturalnej na rzecz swoich

cztonkoéw i ich $rodowiska.

Budowa budynkéw mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu wymaga

zgody Walnego Zgromadzenia.

Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,, MIEA”
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§ 4

Spétdzielnia moze by¢ cztonkiem spoéldzielczego zwigzku rewizyjnego oraz innej

organizacji gospodarcze;.

je)
, §5
7ac
W,
Definicje:
ich
13 Nieruchomoscig jest jedna lub kilka dzialek gruntu, dla ktérych prawo
Z gm
4 wlasno$ci (wieczystego uzytkowania) przystuguje tej samej osobie lub
sci
ali osobom (fizycznym lub prawnym), dla ktérych prowadzone jest urzadzenie
ali
i w postaci ksiegi wieczyste;j.
sci
- 2. Nieruchomos$¢ budynkowa jest to nieruchomos¢ na Ktérej posadowiono
B budynek lub kilka budynkéw wraz z urzadzeniami infrastruktury techniczne;.
sc
3. Samodzielny lokal mieszkalny — to wydzielona trwatymi Scianami w obregbie
8 budynku izba lub zesp6t izb przeznaczonych na staty pobyt ludzi, ktére wraz
ym ¥ Z pomieszczeniami pomocniczymi stuza zaspokojeniu ich potrzeb
mieszkaniowych.
sie
- 4, Nieruchomo$¢ wspoélna — to grunt oraz wszelkie czesci budynku i inne
urzadzenia, ktore nie stuzg wytacznie do uzytku wiascicieli lokali, stanowig
fch natomiast wspolwlasnos¢ (wspotuzytkowanie wieczyste) w czedciach
utamkowych.
iga b Odrebna wilasno$¢é oznacza, ze dany lokal stanowi odrgbny od gruntu i od budynku
przedmiot wiasno$ci. Wraz z prawem wilasnosci do lokalu wilascicielowi przystuguje
Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,, MIEA”
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II.

udziat w nieruchomosci wspélnej jako prawo nierozerwalnie zwigzane z wlasnoscig
lokalu. Wspotwlasnoé¢ ta ma charakter przymusowy. Nie mozna zgda¢ zniesienia

wspdtwlasnosci nieruchomosci wspolnej, dopdki trwa odrebna wlasnosé lokali.

CZELONKOWIE, ICH PRAWA I OBOWIAZKI

§6

Czlonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci
do czynnosci prawnych lub miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci

prawnych.

Czlonkami Spoéldzielni mogg byé oboje malzonkowie, choéby spéldzielcze
prawo do lokalu mieszkalnego albo prawo odrebnej wiasnosci lokalu

przystugiwato tylko jednemu z nich.

Czlonkiem Spoétdzielni moze by¢ cudzoziemiec majgcy wize pobytowa.
Nabycie przez niego prawa odrgbnej wlasnosci lokalu nastepuje

z zachowaniem przepiséw o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcodw.

Zarzad nie moze odmowic przyjecia do Spotdzielni:

1)  matzonka czlonka Spoétdzielni,

2)  osoby, ktorej przypadto prawo do lokalu w zwigzku z podziatem
matzenskiego majatku wspdlnego,

3)  nabywcy odrgbnej wiasnosci lokalu lub ekspektatywy tego prawa —
w drodze umowy , dziedziczenia , zapisu lub licytacji ,

4) innych oso6b, ktérych roszczenie o cztonkostwo wynika ze szczegblnych

uprawnien wskazanych w postanowieniach statutu.

Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,, MIEA”
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§7

Do odzyskanego lokalu mieszkalnego do ktérego nastgpito Wwygasnigcie prawa
do lokalu, wolnego pod wzgledem prawnym, Spétdzielnia ustanawia prawo
odrgbnej wiasnosci w pierwszej kolejnosci na rzecz cztonkow Spétdzielni

1 cztonk6éw ich rodzin.

Tryb przyjmowania czlonkéw, ustanawiania prawa do lokali oraz zamiany

lokali okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§8

Osoby wstepujace do Spétdzielni stajg si¢ cztonkami z chwilg ich przyjecia
przez Zarzad.

Warunkiem przyjecia w poczet cztonkéw Spotdzielni jest ztozenie deklaracji
cztonkowskiej. Deklaracja powinna by¢ zlozona pod rygorem niewaznosci
w formie pisemnej. Podpisana przez przystgpujacego do Spéldzielni deklaracja
powinna zawieraé jego imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania, ilo$é
zadeklarowanych udzialéw oraz w razie potrzeby  oswiadczenie
0 zobowigzaniu sie do wniesienia wkiadu budowlanego, ktérego wysokosé

okresla rzeczoznawca majatkowy.

Przyjecie w poczet cztonkéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji
podpisami dwéch czionkow Zarzadu lub os6b do tego przez Zarzad

upowaznionych z podaniem daty uchwaty o przyjeciu.

Uchwata w sprawie przyjecia powinna by¢ podjeta w ciggu miesigca od dnia

ztozenia deklaracji. O uchwale o przyjgciu w poczet cztonkéw oraz o uchwale

Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,, MIEA”

(2]

pe



odmawiajace] przyjecia zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony pisemnie

w ciggu dwdch tygodni od dnia jej powziecia.

Zawiadomienie o odmowie przyjecia powinno zawiera¢ uzasadnienie oraz
okresla¢ organ, do ktorego stuzy odwolanie od tej decyzji, a takze termin
ztozenia odwolania i jego rozpatrzenia. W zakresie postepowania

odwolawczego stosuje sie odpowiednio postanowienia § 13 ust. 2 i 3 statutu.

§9

i J

Zarzad prowadzi rejestr cztonkéw Spoldzielni zawierajacy ich imiona
i nazwiska, miejsce zamieszkania, wysokos¢ zadeklarowanych 1 wniesionych
udziatow, wysoko$¢ wniesionych wkladow mieszkaniowych i budowlanych,
zmiany tych danych, date przyjecia w poczet cztonkéw, datg wypowiedzenia
cztonkostwa i jego ustania, a takze numer ksiggi wieczystej lokali, ktore

posiada w Spétdzielni.

Prawo przegladania rejestru ma czlonek Spdéidzielni, jego matzonek oraz

wierzyciel czlonka lub Spoéldzielni, z ograniczeniami wynikajgcymi

4

z przepiséw o ochronie danych osobowych .

Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaly zalozone ksiggi

wieczyste.

§ 10

Czlonkowi Spoétdzielni przystuguje:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organow Spdldzielni zgodnie

z zasadami okre§lonymi w statucie,

Statut Spdidzielni Mieszkaniowej ,, MIEA”
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e 2) prawo do brania czynnego udzialu w zyciu Spéldzielni i zglaszanie
wnioskow w sprawach zwiazanych z jej dziatalnoscig,

3)  prawo do udziatu w Walnym Zgromadzeniu,
raz 4)  prawo otrzymania odpisu statutu i regulaminéw oraz kopii uchwat
i organéw Spoétdzielni i protokotéw obrad organéw Spétdzielni,
_— protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur
) i umow zawieranych przez Spétdzielnie z osobami trzecimi,

5)  prawo zaskarzania uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich

niezgodnosci z przepisami prawa lub statutu,

6) prawo odwotlania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspéidzielezym na
ona ? zasadach okreslonych w § 13 statutu od uchwat organéw Spétdzielni,
weh 7)  prawo do korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujacymi
7oh, z wszystkich wspolnych pomieszczen, urzadzen, ustug i $wiadczen
. Spoéldzielni,
tbre 8) prawo kwestionowania w postgpowaniu wewngtrzspdtdzielczym

i sadowym zasadno$ci zmiany wysoko$ci optat zwigzanych
z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomos$ci w  czeSciach
sraz przypadajgcych na ich lokale.
ymi ¢ 2. Uprawnienia przewidziane w ust. 1 nie obejmujg tresci dokumentéw, ktorych
ujawnienie naruszaloby przepisy ustawy o ochronie danych osobowych albo
o stanowiloby ujawnienie tajemnicy stuzbowej lub handlowe;.
e8! Odmowa wydania dokumentu wymaga szczegdlowego, pisemnego
uzasadnienia wydanego przez Zarzagd Spoidzielni.
§11
l, Cztonek Spétdzielni w szczegdlnosci jest obowigzany:
inie 1)  stosowaé si¢ do postanowien statutu, regulamindéw Spoétdzielni oraz

uchwat Walnego Zgromadzenia,

Statut Spoldzielni Mieszkaniowej ,, MIEA™



2)
3)

4)

5)

6)
7)
8)

9)

10)

10

wnies¢ wpisowe i zadeklarowane udziaty,

wnie$¢ wkilad budowlany, chyba ze ubiega sie o cztonkostwo jak
wspoétmaltzonek czionka,

dbaé o dobro i rozwéj Spétdzielni oraz poszanowanie mienia Spétdzielr
10 jego zabezpieczenie,

uiszczaé terminowo oplaty zwigzane z eksploatacja i utrzymanien
nieruchomosci w czesciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacj:
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,
zawiadamia¢ Spétdzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklarac;j
cztonkowskiej oraz o zmianie liczby 0s6b zamieszkujacych w lokalu,
korzysta¢ z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreslonym
przez Spdétdzielnie,

przestrzegac regulaminu porzadku domowego,

udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegdlnie
uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego przegladu stanu
technicznego lokalu oraz ustalenia niezbednych prac i ich wykonania,
udostepni¢ lokal w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu

urzgdzefi pomiarowych oraz odczytu wskazan tych urzadzen.

Czlonkowie Spétdzielni sg obowiazani uczestniczyé w kosztach prowadzonej

przez Spoldzielni¢ dziatalnosci spotecznej, kulturalnej i o$wiatowej, jezeli

uchwala Walnego Zgromadzenia tak stanowi.

§ 12

Czlonek Spotdzielni jest obowigzany do wniesienia wpisowego oraz

zadeklarowanych udziatéw w terminie 30 dni od dnia zawiadomienia g0 0

przyjeciu do Spoidzielni. W przypadku nie dotrzymania terminu wplat

Spoldzielnia moze zastosowaé sankcje, o ktérych mowa w § 16 statutu.

Statut Spotdzielni Mieszkaniowej , MIEA”
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Wpisowe dla nowych cztonkéw wynosi 100 zt a udziat 300 zt,

Czlonek obowigzany jest wnies¢ co najmniej jeden udzial, jezeli ubiega sig
0 ustanowienie prawa do lokalu mieszkalnego, garazu lub miejsca postojowego

w garazu wielostanowiskowym.

Matzonek czionka Spotdzielni obowigzany jest wnie$¢ wpisowe i udziat

w wysokosci 50% kwot okreslonych w ust. 2.

Matzonek, dzieci i osoby bliskie cztonka Spétdzielni nie wnosza udziatu, o ile
wspélnie z czlonkiem zamieszkiwaly i nabyly prawo do tego lokalu wraz

z prawem do udziatu.
Udzialy sg liczone odrgbnie dla kazdego prawa.

Zmiana wysoko$ci wpisowego i udziatow, ktora nastapita po wniesieniu przez
czlonka wptat w obowigzujacej wysokosci, nie daje podstaw do zadania od

niego doplaty.

Kwote wniesiong na udzial Spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej w razie
ustania jej cztonkostwa wedlug jej warto$ci nominalnej. Rozliczenie z tego
tytutu jest dokonywane na podstawie sprawozdania finansowego za rok,
w ktorym czionek przestal naleze¢ do Spétdzielni. Wyptata naleznosci
powinna zosta¢ dokonana w ciagu 30 dni od dnia zatwierdzenia sprawozdania

przez Walne Zgromadzenie.

Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,, MIEA”
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§13

1.  Wnioski czlonkéw w sprawach ze stosunku czlonkostwa i w sprawach
pochodnych od niego powinny by¢ rozpatrywane przez Zarzad w terminie

jednego miesigca.

2. Od uchwat Zarzadu w sprawach miedzy czlonkiem a Spétdzielnig, w tym
w sprawach wymienionych w § 60 ust. 2 statutu, przystuguje cztonkowi prawo
odwotania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym i sgdowym. Odwotanie
powinno by¢ wniesione do Rady Nadzorczej w terminie jednego miesiaca od :
dnia zawiadomienia cztonka o uchwale Zarzadu, zawierajacej jej uzasadnienie
oraz pouczenie o prawie odwolania si¢ w tym terminie i o skutkach jego

niezachowania.

3. Odwotanie od uchwaly Zarzadu powinno by¢ rozpatrzone przez Rade
Nadzorczg w terminie dwoch miesiecy od dnia jego wniesienia. Rada
Nadzorcza powinna rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uptywie terminu,
jezeli opoznienie jest usprawiedliwione lub wymaga tego interes Spotdzielni.
Spotdzielnia jest obowigzana dorgczyé odwotujacemu sie odpis uchwaty

Rady Nadzorczej wraz z jej uzasadnieniem w terminie dwdch tygodni od dnia ‘

jej podjecia. W takim wypadku decyzja Rady Nadzorczej podjeta w trybie

odwotawczym jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspétdzielezym.

4. Od uchwaly Rady Nadzorczej podjgtej w pierwszej instancji cztonkowi
przystuguje prawo odwotania si¢ do Walnego Zgromadzenia w trybie § 19

statutu. Uchwala Walnego Zgromadzenia jest ostateczna w postgpowaniu

wewnatrz spotdzielczym.

Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,, MIEA”
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§ 14

Czlonkostwo w Spoétdzielni ustéje na skutek:

1)  wystapienia,
2)  wykluczenia,
3)  wykreslenia z rejestru czionkow,

4)  $mierci cztonka.
§15

Czlonek moze wystapié¢ ze Spotdzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem

dokonanym w formie pisemne;.

Okres wypowiedzenia wynosi trzydziesci dni. Za date ustania czlonkostwa
uwaza si¢ ostatni dzien okresu wypowiedzenia. Za zgoda stron okres

wypowiedzenia moze by¢ skrocony.
§ 16

Wykluczenie cztonka ze Spétdzielni moze nastapi¢ w wypadku, gdy z jego
winy dalsze pozostawanie w Spéldzielni nie da si¢ pogodzi¢

z postanowieniami statutu lub zasadami wspétzycia spotecznego.

Podstawe wykluczenia moze stanowié:

1)  $wiadome dziatanie na szkode Spétdzielni,

2)  powazne wykroczenie przeciwko podstawowym zasadom wspotzycia
spolecznego,

3)  uporczywe uchylanie si¢ od wykonywania istotnych zobowigzafh wobec

Spotdzielni, a w szczegdlnosci uchylanie sie od wnoszenia w ustalonych

Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,, MIEA”
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terminach optat za uzywanie lokalu przez okres powyzej szesciu

miesiecy.

§17

Czlonek Spotdzielni nie wykonujacy obowigzkow statutowych z przyczyn przez
niego nie zawinionych, moze by¢ pozbawiony czlonkostwa przez wykreslenie z
rejestru cztonkow, w szczegodlnosci gdy :
1)  nie wplacil w terminie wpisowego lub udzialu pomimo wyznaczenia
przez Zarzad dodatkowego jednomiesiecznego terminu do zapfaty, -
2)  zbyl prawo do lokalu mieszkalnego albo do garazu bez wypowiedzenia !
cztonkostwa, jezeli byto to jedyne jego prawo,
3)  utracil prawo, o ktérym mowa w pkt. 2 w postgpowaniu egzekucyjnym

na rzecz licytanta.
§18

1.  Uchwale o wykluczeniu czlonka ze Spétdzielni lub wykresleniu go z rejestru

cztonkéw podejmuje Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu.

2. Zarzad powinien pisemnie zawiadomié zainteresowanego cztonka o terminie
posiedzenia Rady Nadzorczej, na ktérym ma by¢ rozpatrywana sprawa
wykluczenia lub wykre$lenia. Zawiadomienie powinno by¢ dorgczone co
najmniej na 7 dni przed terminem posiedzenia Rady Nadzorczej i zawieraé
wskazanie postawionych cztonkowi zarzutéw albo przyczyn wykreslenia oraz
informacje o prawie obecnodci czlonka na tym posiedzeniu i sktadania

wyjasnien.

3.  Jezeli zainteresowany czionek, prawidtowo zawiadomiony o terminie

posiedzenia, nie przybedzie, Rada Nadzorcza moze rozpatrzy¢ sprawg
Statut Spéldzielni Mieszkaniowej ,, MIEA”
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wykluczenia lub wykreslenia bez jego udzialu. W wypadku, gdy Rada
Nadzorcza uzyska informacje o waznej przyczynie uniemozliwiajacej obecnosé
cztonka na posiedzeniu, powinna odroczy¢ rozpatrzenie sprawy do takiego

terminu, w ktorym mozliwa bgdzie obecno$¢ zainteresowanego.

4. O wykluczeniu ze Spéldzielni lub wykresleniu z rejestru jej czlonkéw nalezy
zainteresowanego zawiadomi¢ pisemnie w terminie 14 dni od dnia podjgcia
uchwaly przez Rade Nadzorcza. Zawiadomienie powinno zawieraé tres¢

uchwaly oraz jej uzasadnienie wskazujace konkretne przyczyny pozbawienia

cztonkostwa, dowody $wiadczace o istnieniu tych przyczyn oraz inne
b przestanki wykluczenia lub wykre$lenia. Zawiadomienie powinno réwniez
zawiera¢ informacje o sposobie i terminie wniesienia odwotania do Walnego

Zgromadzenia oraz o skutkach jego niezachowania.

5.  Wykluczenie lub wykredlenie staje si¢ skuteczne z chwilg dorgczenia

cztonkowi zawiadomienia, o ktérym mowa w ust. 4.
§19

W 1.  Czlonek wykluczony ze Spotdzielni lub wykreslony z rejestru jej cztonkdw ma

prawo odwotania si¢ od uchwaty Rady Nadzorcze] do Walnego Zgromadzenia
w terminie jednego miesigca od dnia dorgczenia czlonkowi uchwaly wraz z jej
uzasadnieniem. Ma on réwniez prawo by¢ obecnym przy rozpatrywaniu

odwotania i je popierad.

2.  Odwotanie, o ktorym mowa w ust. 1, powinno by¢ rozpatrzone przez
najblizsze Walne Zgromadzenie. O terminie obrad Walnego Zgromadzenia
cztonek odwolujacy si¢ powinien zostaé zawiadomiony pisemnie pod

wskazanym przez niego w odwotaniu adresem, co najmniej na 14 dni przed
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tym terminem. Jezeli odwolujacy sig, prawidlowo zawiadomiony o terminie
obrad, nie przybedzie, Walne Zgromadzenie moze rozpatrzy¢ odwotanie bez

jego udziatu.

Walne Zgromadzenie powinno rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uptywie
terminu, jezeli odwolujacy sig usprawiedliwil opdznienie waznymi
przyczynami.

O uchwale Walnego Zgromadzenia odwotujacy sig powinien zosta¢
zawiadomiony w terminie 14 dni od dnia jej podjgcia. Zawiadomienie powinno
zawieraé tresé uchwaly oraz jej uzasadnienie, a w przypadku nie uwzglednienia

odwolania informacje o terminie zaskarzenia uchwaty do sadu.

§ 20

Czlonka Spotdzielni, ktory zmart, skresla sig z rejestru cztonkéw ze skutkiem od dnia

jego $mierci.

§ 21

Uchwaly organéw Spoldzielni, ktorych doreczenie przewiduje statut, powinny
byé przekazywane cztonkom i innym osobom zainteresowanym pisemnie
listami poleconymi lub za pokwitowaniem (zwrotnym poswiadczeniem

odbioru).

Spoétdzielnia dorgcza pisma cztonkom na adres ostatnio przez nich podany.
Czionek Spétdzielni obowigzany jest zawiadomié jg o kazdej zmianie swojego
adresu. Pismo zwrocone na skutek nie zgloszenia zmiany adresu uwaza sig¢ za

doreczone prawidiowo.
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INI. SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU
MIESZKALNEGO

§ 22

Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej
osoby albo do malzonkéw. Prawo to jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercéw i nie podlega egzekucji.

§ 23

1.  Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg
ustania czlonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w statucie.
W wypadku, gdy przystuguje ono matzonkom, wygasni¢cie prawa nastepuje

z chwilg ustania cztonkostwa obojga matzonkow.

2. Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub uniewaznieniu matzenstwa
matzonkowie powinni w terminie jednego roku zawiadomié Spoldzielnie, ktore
z nich zachowuje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, albo

przedstawi¢ dowodd wszczgcia postgpowania sgdowego o podziat tego prawa.

3. Jezeli matzonkowie nie dokonaja czynnosci, o ktéorych mowa w ust. 2,
Spotdzielnia wyznaczy im w tym celu dodatkowy termin, nie krétszy niz jeden
rok, uprzedzajac o skutkach, jakie moze spowodowac jego nie zachowanie. Po
bezskutecznym uptywie tego terminu spoéildzielnia moze podjgé uchwate

o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.
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§ 24

Z chwilg $mierci jednego z malzonkéw spoldzielcze lokatorskie prawo do lokaly
mieszkalnego, ktére przyshugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu

maltzonkowi.

§ 25

1. W wypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nastgpstwie ustania czlonkostwa lub nie dokonania czynnosci,
o ktdrej mowa w § 23, roszczenie o przyjecie do Spotdzielni i zawarcie umowy
o ustanowienie prawa wlasnosci lokalu mieszkalnego przystuguja
zamieszkalym razem z bylym czlonkiem: malzonkowi, dzieciom i innym
osobom bliskim w rozumieniu ustawy.
Spotdzielnia zawiadamia osoby bliskie wskazane przez uprawnionego
o przyshugujacym im roszczeniu o przyjeciu w poczet cztonkdw i zawarciu
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego oraz o konsekwencjach wygasniecia tych roszczen.

2. W ciggu 3 miesiecy po wygasnigciu tytutu do lokalu mieszkalnego osoby,
ktdrej przystugiwato spotdzielcze prawo do lokalu oraz zamieszkujgce w tym
lokalu osoby, ktére prawa swoje od nich wywodzg, sa zobowigzane do
oproznienia lokalu. Na Spoéldzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego

lokalu.

§ 26

1. W wypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego i wygasniecia roszczen o to prawo, Spéldzielnia zwraca
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uprawnionej osobie wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego whniesiong czesé,

zwaloryzowane wedlug rynkowej wartosci lokalu.

’ 2. Roszczenie o wyplate wkiadu albo jego czgsci staje si¢ wymagalne z chwila
s oproznienia lokalu zgodnie z § 56 ust. 3 statutu.
§ 27
o 1. Roszczenie o zwrot wktadu jest zbywalne i podlega egzekucji.
2. Przystugujacy osobie uprawnionej wkiad mieszkaniowy, ustalony w sposéb

przewidziany w § 35, nie moze by¢ wyzszy od kwoty, jakg Spétdzielnia jest
w stanie uzyskal za ten lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez

Spétdzielnie.

3. Warunkiem wyptaty wartosci wkladu mieszkaniowego albo jego czesci jest

oproznienie lokalu.
§ 28
1. Na pisemne zgdanie czionka, ktéremu przystuguje spdtdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, Spoétdzielnia jest obowigzana zawrzeé¢ z nim

umowe przeniesienia wiasnosci lokalu.

2. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie aktu

notarialnego.
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§ 29

1.  Spéldzielnia jest obowigzana zawrze¢ notarialng umowe przeniesienia

wiasnosci lokalu po dokonaniu przez cztonka:

1)  splaty przypadajacej na jego lokal czesci kosztéw budowy, bedacych

zobowiazaniem Spétdzielni w tym, w szczegdlnosci odpowiedniej czgsci
zadtuzenia kredytowego wraz z odsetkami,

2)  splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci
przypadajacej na jego lokal, o ile Spotdzielnia korzystata ze Srodkow ?
publicznych lub innych srodkow, |

3)  splaty zadtuzenia z tytutu optat zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem

nieruchomosci.

2. Koszty zawarcia umowy notarialnej, o ktérej mowa w ust. 1 oraz zalozenia
ksiegi wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiggi wieczystej obcigzaja cztonka, na

rzecz, ktorego Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

gt

IV. SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU
MIESZKALNEGO

§ 30
Spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku oséb, z tym ze
cztonkiem Spolidzielni moze byé tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono

wspolnie malzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych,

o0 uprawnieniu rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
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uptywie wyznaczonego przez Spoéldzielni¢ terminu wystgpienia do sgdu, wyboru

dokonuje Spotdzielnia.

| § 31
‘ch 1.  Spoidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego jest prawem
Lci zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow 1 podlega egzekucji. Jest ono
! ograniczonym prawem rZecZowym.
'TCI , 2.  Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa czgs¢ spoétdzielczego
o ? wlasnosciowego prawa do lokalu. Pozostalym wspoétuprawnionym z tytutu
B wlasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo pierwokupu.
§ 32
nia W wypadku ustania czionkostwa jednego ze wspOtuprawnionych z tytutu
R spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu albo czlonkostwa obojga
malzonkow, postanowienia, o ktérych mowa w § 30, stosuje si¢ odpowiednio.
§ 33
1.  Jezeli spoéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub lokalu
o innym przeznaczeniu przeszlo na kilku spadkobiercow, powinni oni
w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku wyznaczy¢ sposrod siebie

pelnomocnika w celu dokonania czynnosci prawnych zwigzanych
z wykonaniem tego prawa, wlgcznie z zawarciem w ich imieniu umowy
o przeniesieniu- witasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego
terminu, spadkobiercy lub Spétdzielnia mogg wystapi¢ do sadu z wnioskiem

0 wyznaczenie przedstawiciela.
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W razie $mierci jednego z matzonkow, ktérym spotdzieleze wiasnosciowe

prawo do lokalu przystugiwato wspélnie, postanowienie, o ktorym mowa

wyzej, stosuje si¢ odpowiednio.

§ 34

W przypadku dlugotrwatych zaleglosci z zaplatg oplat, za korzystanie z lokalu
przekraczajacych okres 6 miesigcy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby |
korzystajacej z lokalu przeciwko obowiazujagcemu porzadkowi domowemu albo
niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub ,
nieruchomosci wspélnej ucigzliwym, Spoidzielnia moze zagdaé w trybie procesu
sadowego sprzedazy spotdzielczego wiasnoéciowego prawa do tego lokalu w drodze
licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji

7 nieruchomodci. Z zadaniem takim wystgpuje Zarzad na wniosek Rady Nadzorczej.

§ 35

1. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu
Spétdzielnia obowigzana jest uisci¢ uprawnionemu warto$¢ rynkowa tego &
prawa. Przystugujgca uprawnionemu warto$¢ wiasnosciowego prawa do
lokalu, ustalona z uwzglednieniem ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka
Spoldzielnia jest w stanie uzyska¢ od nastepcy obejmujgcego dany lokal

w trybie przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnie.

2. Z wartodci spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu potraca sie nie
whiesiona przez cztonka czesé¢ wkiadu budowlanego, a gdy nie zostat sptacony
kredyt zaciagnigty przez Spéldzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy

danego lokalu — potraca si¢ kwote niespfaconego kredytu wraz z odsetkami.
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Warunkiem wyplaty wartosci spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu

mieszkalnego jest jego opréznienie.

Postanowienie, o ktérym mowa w ust. 3, stosuje sie odpowiednio do
ufamkowego udziatu we wspétwlasnosci w garazu wielostanowiskowym 1ub

do garazu.

§ 36

Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spoldzielcze wiasnosciowe

prawo do lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, Spoldzielnia

jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe przeniesienia wlasnosci
lokalu po dokonaniu przez niego :

1)  splaty przypadajacych na ten lokal czedci zobowigzan Spoldzielni
zwigzanych -z budows, w tym odpowiedniej cze$ci zadluzenia
kredytowego Spoétdzielni wraz z odsetkami,

2)  splaty zadtuzenia z tytutu optat zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem

nieruchomosci.

Koszty zawarcia umowy, o ktdrej mowa w ust. 1, zatozenia ksiegi wieczystej
dla lokalu i wpisu do ksiegi wieczystej obcigzaja cztonka Spotdzielni, na rzecz

ktdrego Spétdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnoéci lokalu.

§37

Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przystuguje utamkowy udzial we
wspotwlasnosci w wielostanowiskowym garazu, Spétdzielnia obowigzana jest
zawrze¢ z tym czlonkiem umowe przeniesienia na niego ulamkowego udzialu

we wspotwlasnosci tego garazu, po dokonaniu sptat, o ktérych mowa w § 36
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ust. 1, przy zachowaniu zasady, ze udzialy przypadajgce na kazde miejsce

postojowe sg rowne.

2. Koszty ustanowienia odrgbnej wlasnosci utamkowego udzialu we
wspotwiasnosci w wielostanowiskowym garazu stanowigcego wspotwiasnosé

cztonkéw, o ktérych mowa w ust. 1, pokrywaja w odpowiednich utamkowych

czedciach zainteresowani cztonkowie zgodnie z postanowieniem § 36 ust. 2.
§ 38

Zasady i tryb przeprowadzania przetargu na lokal mieszkalny lub garaz, do ktérego

wygasto spétdzielcze prawo, okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg.

V. PRAWO ODREBNEJ WEASNOSCI LOKALU
§ 39

Cztonek Spotdzielni ubiegajacy si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu wnosi
wklad budowlany wedtug zasad okreslonych w statucie i w umowie, w wysokosci :’
odpowiadajacej catosci kosztow budowy przypadajacych na jego lokal. Jezeli czes¢
wktadu budowlanego zostala sfinansowana z zaciggnigtego przez Spoétdzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, czlonek jest obowigzany

do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jego lokal.
§ 40

1. Z czlonkiem Spéidzielni ubiegajacym si¢ o uzyskanie odrebnej wiasnosci ;

lokalu z nowej inwestycji, Spotdzielnia zawiera umow¢ o budowe lokalu.
|
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Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna

see

zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy

o ustanowienie odrgbnej wiasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawieraé:

1)  zobowigzanie czlonka Spoidzielni do pokrycia kosztéw zadania

inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie

wktadu budowlanego oraz do uczestniczenia w innych zobowigzaniach
Spoldzielni zwigzanych z budows i okreslonych w umowie,

2)  okredlenie zakresu rzeczowego robOt realizowanego zadania

_ inwestycyjnego, ktére bedzie stanowié podstawe ustalenia wysokosci
i ? kosztow budowy lokalu,

3)  okreslenie zasad ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

4)  okreslenie rodzaju, polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do
niego przynaleznych,

S)  inne postanowienia okreslone w statucie.

2.  Postanowienia zawarte w ust. 1 pkt 2 i 3 nie dotyczg cztonkéw, ktdrzy
zawierajag umowe bezposrednio z wykonawcg roboét budowlanych, w wypadku
zadan nie obejmujgcych nieruchomosci wspoélnych lub czesci wspdlnych.

. §41

1.  Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 40 ust. 1, powstaje roszczenie

o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu, zwane dalej ,,ekspektatywa odrebne;j

wlasnosci lokalu”. Ekspektatywa odrebnej wlasnosci lokalu jest zbywalna wraz
z wkladem budowlanym albo jego wniesiona czeScig, przechodzi na

spadkobiercéw i podlega egzekucji.

2.  Zbycie ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu obejmuje réwniez wniesiony

8C1

lu,

wktad budowlany lub jego cze$¢ staje sie¢ skuteczne z chwilg zlozenia
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deklaracji cztonkowskiej przez nabywce lub nabywcow. Postanowienia § 45

maja odpowiednie zastosowanie.

Umowa zbycia ekspektatywy odrgbnej wlasnosci lokalu powinna by¢ zawarta

w formie aktu notarialnego.

§ 42

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia

przez czionka Spétdzielni lub Spoéldzielnie.

Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek
Spotdzielni lub jego nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie nie
dotrzymal tych warunkéw umowy, bez ktérych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego lub ustanowienie prawa odrebnej wlasnosci do lokalu
wniesionych w ramach wspélnie realizowanego zadania inwestycyjnego
byloby powaznie utrudnione. Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce
naprzéd na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba ze strony postanowia

inaczej.

§ 43

Spétdzielnia ustanawia na rzecz czlonka odrgbng wiasnos¢ lokalu najpézniej
w terminie trzech miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie
odrebnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie — najpdzniej
w terminie trzech miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie
cztonka Spéltdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan

realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.
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Ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu wymaga formy notarialnej i moze

nastapi¢ na rzecz matzonkow albo 0s6b wskazanych przez cztonka Spétdzielni,

ktére wraz z nim ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa.
§ 44

Umowa o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu moze byé zawarta przez
Spbidzielni¢ 1acznie ze wszystkimi czlonkami, ktérzy ubiegajg sie
o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim udziatami

w nieruchomosci. W takim przypadku wysoko$¢ udzialéw w nieruchomosci

wspolnej okresla ta umowa.

Nieruchomo$¢, z ktdrej wyodrebnia sie wlasnosé lokali, moze byé zabudowana
rowniez wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy,

o ktoérej mowa w ust. 1.

Jezeli nieruchomos¢ jest zabudowana wigcej niz jednym budynkiem, przed
przystapieniem do ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokali Spétdzielnia jest
zobowigzana do rozgraniczenia nieruchomosci tak, aby powstaty
nieruchomosci jednobudynkowe.

Nieruchomosci te musza mie¢ dostgp do drogi publicznej wzglednie taki

dostep powinien by¢ zapewniony przez ustanowienie stuzebnosci.

§ 45

Jezeli prawo odrebnej wiasnosci lokalu nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spotdzielni
moze by¢ tylko jedna z nich, chyba, ze przystuguje ono wspélnie matzonkom.

W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, o uprawnieniu rozstrzyga sad
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Spoldzielnie terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spéldzielnia.
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ZAMIANA LOKALI

§ 46

Spoétdzielnia na wniosek cztonka spéldzielni i w ramach swoich mozliwosci

moze dokona¢ zamiany jego lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym

przeznaczeniu na inny lokal. Zamiana taka polega na ustanowieniu prawa do
tego lokalu w zamian za pozostawienie do dyspozycji Spdtdzielni lokalu ©
dotychczasowego lub na wzajemnym przekazaniu za zgodg Spo6tdzielni lokali

przez cztonkéw uczestniczacych w zamianie.

Spotdzielnia jest obowigzana umozliwiaé cztonkom dokonywanie miedzy sobg
zamian lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu oraz zamian
z osobami zajmujagcymi lokale w domach nie stanowigcych wiasnoscei

Spotdzielni.

e —

Jezeli zamiana, o ktére] mowa w ust. 1 i 2, obejmuje lokale, do ktérych
przystuguje - czlonkom spéldzielcze wlasnoSciowe prawo do lokalu
mieszkalnego lub do lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze prawo odrebne;
wtasnosci lokalu, dokonanie zamiany wymaga zawarcia umowy w formie aktu

notarialnego. |

Spoldzielnia prowadzi ewidencje zgloszonych przez czionkéw wnioskow

0 zamiane.
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VII. NAJEM LOKALI
ez
§ 47
1. Lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym, co do ktérych nie byto wezesniej
ustanowione spotdzielcze prawo do lokalu Spétdzielnia moze, po ustanowieniu
na swojg rzecz odrebnej wiasnosci lokalu, przeznaczyé do wtasnej dyspozycji
lub oddawac¢ je do odptatnego uzytkowania na zasadzie umowy najmu na rzecz
8 os0b fizycznych lub prawnych, alternatywnie Zarzad moze sprzedaé lokal
| L mieszkalny w trybie przetargu.
ym : . . (. o s
.d = 2. Najemcy lokali mieszkalnych oplacajg czynsz w wysokosci okreslonej umowg
do
b najmu z uwzglednieniem przepisébw odrebnych. Zasada ta ma réwniez
lu
A zastosowanie do najemcéw pracowni wykorzystywanych do prowadzenia
Kelll
dzialalnosci w dziedzinie kultury i sztuki.
b 3. Lokale, o ktérych mowa w ust. 1, Spétdzielnia moze réwniez przeznaczaé na
boa
X inne cele.
Lﬂn
S
§ 48
K
ch 1. Lokale uzytkowe, zbudowane ze srodkéw wiasnych Spétdzielni, Spétdzielnia
b wynajmuje osobom fizycznym lub prawnym na prowadzenie dziatalnosci
ﬁei gospodarczej, a takze na ich inne potrzeby.
ktu
2. Najemoy lokali uzytkowych optacajg czynsz w wysokosci okreslonej umows.
b
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§ 49

1. Garaze, zbudowane ze srodkéw wiasnych Spotdzielni, Spotdzielnia Wynajmuje
cztonkom — osobom fizycznym, z przeznaczeniem na garazowanie pojazdy

mechanicznego cztonka lub jego 0séb bliskich, wspélnie z nim zamieszkatych,

2. Najemcy garazy optacajg czynsz w wysokosci okreslonej umows.

§ 50

1. Dobér najemcéw lokali uzytkowych (z wyjatkiem garazy) nastepuje w drodze
przetargu przeprowadzonego wedlug zasad okreslonych w regulaminie
uchwalonym przez Rad¢ Nadzorcza.

2. Dobér najemcoéw garazy nastepuje w kolejnosci wynikajacej z daty ztozenia
wniosku wedhug zasad okreslonych w regulaminie uchwalonym przez Rade

Nadzorcza.

3. Najemcy garazy wybudowanych ze $rodkéw Spétdzielni, ktérzy uprawnienia do
najmu garazu nabyli w MSM ,Staréwka”, zachowujag to prawo — bez @

uprawnienia do cesji na rzecz cztonkéw rodziny i 0s6b trzecich. ?
§ 51

1. Na pisemne zadanie czlonka Spétdzielni, bedacego najemcy garazu, ktéry
ponidst w pelnym zakresie koszty jego budowy, Spotdzielnia jest obowigzana |
zawrze¢ z nim umowe. przeniesienia wiasnosci garazu po dokonaniu przez
niego splaty przypadajgcych na garaz ten kosztéw remontu lub modernizacji

budynku oraz zadtuzenia z tytulu $wiadczer wynikajacych z umowy najmu.
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Postanowienie ust. 1 ma takze zastosowanie do bylych czionkéw MSM

»otarowka”, najemcOéw garazy w Spotdzielni, ktorzy spelniag warunki w nim

wymienione i ztoza deklaracj¢ czlonkowska.

§ 52

Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy, miejsc postojowych

w garazach wielostanowiskowych oraz miejsc na parkingach okresla regulamin

uchwalony przez Rade Nadzorczs.

VIII. UZYWANIE LOKALI

A.

Postanowienia ogoélne

§53

Czlonek Spoldzielni majgcy tytul prawny do zajmowanego lokalu
mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, korzysta z niego na zasadach
okreslonych postanowieniami statutu oraz regulaminu uzywania lokali i zasad

utrzymania porzadku w budynkach i na terenie osiedla.

Lokale, o ktérych mowa w ust. 1, powinny by¢ uzywane na cele zgodne z ich
przeznaczeniem. Czlonek Spétdzielni moze w lokalu mieszkalnym wykonywaé
czynnosci zawodowe, jezeli nie sg ucigzliwe dla innych mieszkaficow i nie
naruszajg . substancji budynku. W razie podjecia za zgodg Spoldzielni
w mieszkaniu dziatalnosci gospodarczej Spodidzielnia obcigza cztonka
zwigkszonymi z tego tytulu kosztami eksploatacji budynku wyliczonymi
z uwzglednieniem sytuacji faktycznej, jezeli wieksza intensywno$é

uzytkowania zwieksza koszty i optaty za uslugi komunalne.
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§ 54

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czionka catego lup
czgsci lokalu mieszkalnego oraz lokalu o innym przeznaczeniu nie wymaga
zgody Spoétdzielni, chyba, ze byloby to zwigzane ze zmiana sposoby
korzystania z lokalu lub zmiana przeznaczenia lokalu albo jego czgsci.

W szczegdlnosci o ile byloby to ucigzliwe dla innych uzytkownikéw lokali

(np. agencje towarzyskie czy inne ustugi zwigzane z przyjmowaniem
interesantdéw lub powodujace ucigzliwy hatas). Jezeli wynajecie lub oddanie
w bezptatne uzywanie lokalu miatoby wplyw na wysokos¢ oplat na rzecz g
Spotdzielni, czlonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia

Spétdzielni o tej czynnosci.

2.  Umowy najmu lub oddania w bezptatne uzywanie lokalu, zawarte przez
czlonka z inng osobg w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego
czesci oraz z lokalu o innym przeznaczeniu, wygasaja najpdzniej z chwilg

wygasniecia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

§55

1. W razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem
szkody, osoba korzystajaca z lokalu jest obowigzana niezwlocznie udostgpnié
lokal w celu usuniecia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia
udostepnienia lokalu, Spoldzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnoscei
funkcjonariusza policji, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej — takze przy

jej udziale.

2. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnos¢ pelnoletniej osoby z niego

korzystajacej, Spotdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujgce sig
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el 2 5
w nim rzeczy do czasu przybycia tej osoby. Z przeprowadzonych czynnosci

sporzadza si¢ protokét.

Po wczesniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajaca z lokalu powinna

takze udostepni¢ Spétdzielni lokal w celu:

1) dokonania okresowego, a w szczegélnie uzasadnionych wypadkach
rowniez doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu
oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania,

2)  zastgpczego wykonania przez Spotdzielnie prac obcigzajgcych cztonka
Spotdzielni albo osobg dysponujaca prawem do lokalu nie bedac

czlonkiem Spotdzielni.

Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajacego Spoétdzielnie,
przebudowy lub modernizacji, Spoildzielnia moze zadaé od o0s6b
korzystajagcych z tego lokalu Iub budynku jego udostepnienia w celu

wykonania koniecznych robot po wezesniejszym uzgodnieniu terminu.

“Jezeli rodzaj remontu lub zamierzonej modernizacji budynku tego wymaga,
osoby korzystajace z lokalu lub budynku obowiazane s3 na zadanie i koszt
Spotdzielni w uzgodnionym terminie przenies¢ si¢ do lokalu zamiennego na
okres wykonywania naprawy lub modernizacji, scisle oznaczony i podany do
wiadomosci zainteresowanych. Okres ten nie moze byé diuzszy niz 12

miesiecy.
W okresie uzywania lokalu zamiennego cztonek Spoldzielni albo wiasciciel

lokalu, nie bedacy jej cztonkiem, wnosi oplaty jedynie za uzywanie tego

lokalu. Opfaty za uzywanie lokalu zamiennego, bez wzgledu na jego
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wyposazenie techniczne, nie moga by¢é wyzsze niz optaty za uzywanie lokaly

dotychczasowego.

§ 56

1. Po wygasnieciu tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego cztonek oraz

zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodzg, sg

obowigzani do oproznienia lokalu w terminie trzech miesigcy od dnia
wygasniecia prawa. Spoltdzielnia nie ma obowigzku dostarczenia innego

lokalu.

S a—

2. Postanowienie ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio w wypadku wygasniecia tytutu
prawnego do korzystania z lokalu o innym przeznaczeniu, o ile umowa nie
stanowi inaczej.

3. Po przejeciu oproznionego lokalu Spétdzielnia dokonuje czynnosci, o ktorych
mowa w § 26 ust. 1 i w § 35 oraz potraca z nalezno$ci wypltacanej osobie
uprawnionej Swoje roszczenia wzajemne wobec czionka z tytulu nie
wniesionych opfat za uzywanie lokalu, a takze innych naleznosci
przystugujacych Spéldzielni, w tym koszty odnowienia lokalu, usunigcia §

uszkodzen i innych optat okreslonych w regulaminie uzywania lokali. 1
§ 57
Spétdzielnia wspétpracuje z organami samorzadu terytorialnego oraz z instytucjami i
organizacjami, ktére moga ulatwi¢ uzyskanie innego mieszkania przez osoby

wymienione w § 46 ust. 1, udziela im potrzebnych informacji oraz bezzwlocznie

dokonuje rozliczenia wzajemnych zobowigzan.
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B. Oplaty za uiywanié.lokali

§ 58

1. Czlonkowie Spotdzielni, ktérym przystuguja spétdzielcze prawa do lokali, sg
obowigzani uczestniczyé w wydatkach zwigzanych 2z eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomos$ci w cze$ciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni

przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Czlonkowie Spoidzielni bedacy wilascicielami lokali s obowigzani
uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,
nieruchomosci wspoélnych, nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni.
Od cztonka bedacego wiascicielem lokalu, niezaleznie od jego obowigzkow
w zakresie pokrywania kosztow zarzadu nieruchomoscia wspdlng, Spétdzielnia
moze zada¢ wptat na fundusz remontowy, o ktorym mowa w § 96 ust. 1

Statutu.

3.  Osoby dysponujace prawem do lokalu nie bedace czlonkami Spotdzielni sg
obowigzane uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg
1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
wspolnych oraz w innych kosztach zarzadu tymi nieruchomosciami na takich
samych zasadach jak czlonkowie Spoétdzielni, z zastrzezeniem § 95 ust. 1
statutu. Sg oni rowniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych
z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni,
ktére jest przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace

w okreslonych budynkach.
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zwigzanych z dziatalno$cia spoteczng, oswiatowa i kulturalna prowadzong
przez Spotdzielnig. Wiasciciele lokali nie bedgcy cztonkami Spétdzielni moga
odplatnie korzysta¢ z takiej dziatalnosci na podstawie uméw zawieranych ze

Spéldzielnia.

§ 59

1. Koszty eksploatacji i utrzymania lokali, o ktérych mowa w § 58, obejmuja
w szczegblnosci koszty administrowania nieruchomoscia, koszty dostawy :n.
energii cieplnej (na potrzeby ogrzewania lokali i podgrzewania wody), dostawy |
wody i odprowadzania $ciekéw, wywozu nieczystosci, eksploatacji dzwig6w,
utrzymania zieleni, domofon6w oraz odpisy na fundusz remontowy

Spoldzielni.

2.  Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspélnych, o ktérych mowa
w § 58 ust. 3, ustala si¢ proporcjonalnie do udzialu wiasciciela lokalu
w nieruchomosci wspolnej. Udzial wiasciciela lokalu w nieruchomodci
wspllnej odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu wraz 1
z powierzchnig pomieszczen przynaleznych do tacznej powierzchni wszystkich y
lokali wraz z pomieszczeniami przynaleznymi w budynku badz budynkach,

stanowigcych odrebng nieruchomosé.
3. Do zobowigzan z innych tytuléw zalicza sie w szczegélnosci:

1)  splaty kredytéw obcigzajacych dang nieruchomo$é zaciggnietych przez

Spotdzielni¢ wraz z odsetkami,

2)  koszty okreSlenia przez Spétdzielnie przedmiotu odrebnej wiasnosci

poszczegdlnych lokali.
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§ 60

Wysokos¢ optat, o ktérych mowa w § 58, jest ustalana na podstawie planu
kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spétdzielni, przewidzianymi
do poniesienia w danym roku w skali wyodrebnionej nieruchomosci jedno -lub

wielobudynkowe;j.

Szczegétowe zasady ustalania planu kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi Spétdzielni, ich rozliczania oraz zasady ustalania wysokosci
oplat za lokale okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.
Regulamin ten powinien okresla¢ jednostke rozliczeniowa kosztéw 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu, liczbe o0s6b zamieszkatych w lokalu,

a w przypadku dostaw ciepta i wody — wskazania urzgdzen pomiarowych

Roznica migdzy faktycznymi kosztami i faktycznymi przychodami gospodarki
zasobami mieszkaniowymi Spoéldzielni w wyodrgbnionej nieruchomosci

zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastepnym.

§ 61

Optaty, o ktérych mowa w § 58, powinny by¢ wnoszone co miesiac, do dnia 15

kazdego miesigca.

O zmianie wysokosci niezaleznych od Spéldzielni optat Spéidzielnia
obowigzana jest powiadamia¢ cztonkéw co najmniej na 14 dni przed upltywem
terminu wnoszenia opfat, ale nie pozniej niz ostatniego dnia miesiaca
poprzedzajacego ten termin. O zmianie wysokosci zaleznych od Spétdzielni

optat Spoétdzielnia obowigzana jest powiadamiaé cztonkéw co najmniej na
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ach
§ 60
ng |
F 1. Wysokos¢ optat, o ktérych mowa w § 58, jest ustalana na podstawie planu
# kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spotdzielni, przewidzianymi
| do poniesienia w danym roku w skali wyodrebnionej nieruchomosci jedno -lub
wielobudynkowe;.
_ 2, Szczegétowe zasady ustalania planu kosztow gospodarki  zasobami
& | mieszkaniowymi Spétdzielni, ich rozliczania oraz zasady ustalania wysokosci
I’ "? oplat za lokale okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorczs.
o Regulamin ten powinien okresla¢ jednostke rozliczeniowg kosztéw 1 m?
I powierzchni uzytkowej lokalu, liczbe o0s6b zamieszkalych w lokalu,
4 a w przypadku dostaw ciepta i wody — wskazania urzadzen pomiarowych
3. Rdznica miedzy faktycznymi kosztami i faktycznymi przychodami gospodarki
:z zasobami mieszkaniowymi Spéldzielni w wyodrebnionej nieruchomosci
. zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastepnym.
az |
A q,r § 61
th,

1. Opfaty, o ktérych mowa w § 58, powinny byé wnoszone co miesigc, do dnia 15

kazdego miesigca.

2, O zmianie wysoko$ci niezaleznych od Spoéldzielni oplat Spétdzielnia
obowigzana jest powiadamiaé cztonkow co najmniej na 14 dni przed uptywem
terminu wnoszenia oplat, ale nie pézniej niz ostatniego dnia miesigca

poprzedzajacego ten termin. O zmianie wysokosci zaleznych od Spotdzielni

optat Spéidzielnia obowigzana jest powiadamiaé cztonkéw co najmniej na
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3 miesigce naprzéd na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokog

optat w obu przypadkach wymaga uzasadnienia na pismie.

Od nie uiszczonych w terminie oplat Spétdzielnia pobiera odsetki ustawowe,
Wysoko$¢ naleznosci z  tytutu naliczonych odsetek Zarzad mogg

W uzasadnionych wypadkach odpowiednio zmniejszy¢.

Za opfaty, o ktérych mowa w § 58, solidarnie z cztonkami lub osobamj

dysponujgcymi prawem do lokalu nie bedacymi  cztonkami Spoldzielni,

odpowiadajg stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby pemoletnie,
z wyjatkiem petnoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takZeF
osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

Odpowiedzialno$é¢ tych oséb ogranicza si¢ do wysokosci optat naleznych zai

okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu. |

I
Dokonywanie napraw. ‘

§ 62

Podstawowy zakres obowigzkéw Spoldzielni w zakresie napraw wewnqtrz?

lokalu obejmuje naprawe i wymiang instalacji:

1)  zimnej i cieplej wody, gazowej — bez urzadzen odbiorczych,
2)  kanalizacyjnej,
3)  centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami,

4)  domofonu.
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Spotdzielnia moze rozszerzy¢ obowigzki odnosnie napraw i wymian wewnatrz

lokalu poza zakres ustalony w ust. 1, zapewniajac na ten cel odpowiednie

$rodki finansowe.

Koszt usunigcia szkdd wewnatrz lokalu powstatych z winy cztonka lub o0séb

z nim zamieszkatych obcigza cztonka Spotdzielni.

ORGANY SPOLDZIELNI

Postanowienia ogoélne
§ 63

Organami Spétdzielni sg:

1)  Walne Zgromadzenie,
2)  Rada Nadzorcza,

3)  Zarzad,

4)  Rady Osiedli.

Czlonkami organéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, 2, i 4, moga byé
wylacznie czlonkowie Spétdzielni.

Nie mozna by¢ jednoczesnie pracownikiem Spéldzielni i czlonkiem Rady

Nadzorczej lub Rady Osiedla.
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§ 64

1. Wybory do organéw Spéldzielni dokonywane sg w glosowaniu tajnym spo$§
nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwolanie czionka tych organ

nastepuje takze w glosowaniu tajnym.

2. Uchwaly organéw Spétdzielni podejmowane sg zwykla wiekszoscig gtosé
z wyjatkiem uchwat, ktérych podjecie w my$] postanowien statutu wyma
wigkszosci kwalifikowanej. Przy obliczaniu wigkszosci gloséw dla podje
uchwaly przez organ Spéldzielni uwzglednia si¢ tylko glosy oddane

uchwaty i przeciw uchwale.

3. Tryb zwotywania posiedzen organéw Spoétdzielni oraz sposéb i warun
podejmowania uchwat przez te organy okreslaja postanowienia statutu or

przewidziane w nim regulaminy tych organow.
§ 65

1. Cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymuja wynagrodzenie za udzi
w posiedzeniach, wyptacane w formie miesigcznego ryczaltu bez wzgledu r
ilo$¢ posiedzen.

2. Wysokos$¢ wynagrodzenia, o ktérym mowa w ust. 1 jest ustalana kwotow

w Regulaminie Rady Nadzorcze; zatwierdzonym przez Walne Zgromadzenie
§ 66

Wymienione w § 65 ust. 2 wynagrodzenia obcigzajg koszty dziatalnosci gospodarcze
Spotdzielni.
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§ 67

Jezeli w danym miesigcu posiedzenie Rady Nadzorczej nie odbywa sie to

wynagrodzenie, o ktérym mowa w § 65 nie przystuguje.

B.

la.

1b.

Walne Zgromadzenie

§ 68

Walne Zgromadzenie ze wzgledu na liczbe cztonkéw Spoétdzielni wiekszg niz
500 os6b moze by¢ podzielone na czesci.

W przypadku  koniecznosci  zwolania  Nadzwyczajnego  Walnego
Zgromadzenia, Zarzad zwoluje je w catosci, bez podzialu na czesci.
Postanowienia dotyczace obradowania cze¢sci Walnego Zgromadzenia stosuje
si¢ odpowiednio.

Walne Zgromadzenie moze odby¢ si¢ jako jedno zebranie zorganizowane dla

wszystkich cztonkéw Spotdzielni jednoczesdnie.

Rada Nadzorcza ustala zasady podzialu cztonkéw uprawnionych do udziatu
w poszczegblnych czesciach Walnego Zgromadzenia, uwzgledniajgc zasadg
wspolnoty interesOw wynikajaca z zamieszkiwania w okreslonym zespole
nieruchomosci. Zasada dotyczy wylacznie sytuacji, gdy Walne Zgromadzenie
zostalo podzielone na czesci. W przypadku, gdy brak jest takiego podziatu,
Walne Zgromadzenie odbywa si¢ jako zebranie zorganizowane dla wszystkich

cztonkdéw Spoéldzielni, w tym samym miejscu, czasie i terminie.

Cztonek posiadajacy w Spoldzielni prawa do kilku lokali mieszkalnych lub
garazy nalezy do jednej czesci Walnego Zgromadzenia i w glosowaniach ma

prawo do jednego gtosu. W takiej sytuacji cztonek ma prawo wyboru, w ktore;j
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czgsci Walnego Zgromadzenia chce uczestniczyd, najpdzniej w dnj
posiedzenia danej czgéci Walnego Zgromadzenia, przy czym na czlonk
spoczywa obowigzek udokumentowania swojego prawa do lokalu lub garazy
W przypadku Walnego Zgromadzenia zorganizowanego dla wszystkig|
czlonkéw Spéldzielni, w tym samym miejscu, czasie i terminie, Czltone|
posiadajacy w Spoldzielni prawa do kilku lokali mieszkalnych lub garazy

w glosowaniach ma prawo do jednego glosu.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 2, czlonek Spéldzielni,, bierze udzia
W tej czgsci Walnego Zgromadzenia, do ktérej jest przypisana nieruchomosd

w ktorej znajduje sie¢ zamieszkiwany przez cztonka lokal. W przypadki
Walnego  Zgromadzenia zorganizowanego dla wszystkich cztonkév

l Spotdzielni, w tym samym miejscu, czasie i terminie zasada okreslon:

W niniejszym ustepie nie znajduje zastosowania.

5. Czonek Spoéldzielni moze braé udziat w Walnym Zgromadzeniu tylke

osobiscie.
§ 69
Do wylacznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkdéw rozwoju dziatalnoéci gospodarczej i spoleczno-

kulturalnej Spétdzielni oraz podejmowanie uchwat w sprawie

| dziatalnosci inwestycyjnej i okreSlenia jej zalozefi organizacyjno—
finansowych,

2)  rozpatrywanie i zatwierdzanie sprawozdan rocznych Rady Nadzorczej

i Zarzadu, zatwierdzanie sprawozdan finansowych i bilansu,
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podejmowanie uchwat w sprawie wnioskéw cztonkéw Spétdzielni oraz
jej organéw w tych sprawach,

3)  podejmowanie uchwal w sprawie udzielania absolutorium cztonkom
Zarzadu,

4)  rozpatrywanie wnioskow wynikajagcych z protokdtu polustracyjnego
z dziatalnosci Spétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

5)  podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki finansowej lub
sposobu pokrycia strat,

6)  podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zaktadu lub
innej wyodrebnionej jednostki organizacyijne;,

7)  oznaczenie najwyZszej sumy zobowigzan, jakie spéldzielnia moze
zaciggnad,

8)  podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia, podziatu albo likwidacji
Spdétdzielni,

9)  podejmowanie uchwal w sprawie utworzenia funduszy celowych,

10) rozpatrywanie w postepowaniu wewngtrzspotdzielczym odwotan od

uchwal Rady Nadzorczej w sprawie wykluczenia ze Spotdzielni lub
wykreslenia z rejestru jej cztonkow,

11) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia lub wystapienia

% Spotdzielni ze spotdzielczego zwigzku rewizyjnego oraz upowaznienia
Zarzgdu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

12) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do organizacji

gospodarczych oraz wystepowania z nich,

13) wybdr delegata na Kongres Spétdzielczosci oraz delegatow na zjazd
zwigzku, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona,

14)  uchylanie uchwat Rady Nadzorczej sprzecznych z przepisami prawa,
postanowieniami statutu, regulaminami Spéldzielni oraz sprzecznych
z interesami Spotdzielni i jej cztonkow,

15) podejmowanie uchwal w sprawie zmiany statutu,
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16) uchwalanie regulaminéw Walnego Zgromadzenia, Rady Nadzorcze;.

§ 70

Walne Zgromadzenie jest zwolywane przez Zarzad co najmniej raz w roku do

dnia 30 czerwca.

Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie takze na zgdanie :
1)  Rady Nadzorczej,

2)  conajmniej 1/10 cztonkéw Spétdzielni.

Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno byé zlozone na pismie

z podaniem celu jego zwotlania.

W wypadkach okreSlonych w ust. 2 Walne Zgromadzenie zwotuje sie
w takim terminie, aby pierwsza jego cze$¢ mogta sie odby¢ w ciggu czterech
tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie nastgpi, Walne

Zgromadzenie zwoluje Rada Nadzorcza, zwigzek rewizyjny, w ktorym

3

Spoétdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spoidzielcza, na koszt |

Spotdzielni.

§ 71

O czasie, terminie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia
zawiadamia si¢ wszystkich czlonkéw na pismie, co najmniej 21 dni przed
terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci,
poprzez wrzucenie zawiadomien do skrzynki pocztowej cztonka Spéldzielni.
Jednoczesnie zawiadomienia o zwotaniu Walnego Zgromadzenia powinny
zosta¢ w powyzszym terminie umieszczone na stronie internetowej Spétdzielni
oraz na klatkach wejsciowych do budynkdw.
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Zawiadomienie powinno réwniez zawiera¢ informacje o miejscu wylozenia
wszystkich sprawozdan i projektéw uchwal, ktére beda przedmiotem obrad
oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spréw w porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia majg prawo zglaszaé Zarzad, Rada Nadzorcza
1 czlonkowie. Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych
zadan, powinny by¢ wylozone na co najmniej 14 dni przed terminem pierwszej
czgsci Walnego Zgromadzenia. W przypadku Walnego Zgromadzenia
zorganizowanego jako zebranie dla wszystkich cztonkéw Spétdzielni, w tym
samym miejscu, czasie i terminie projekty uchwat powinny byé wylozone na

co najmniej 14 dni przed jego terminem.

Cztonkowie maja prawo zgtasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa
w ust. 2, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czesci
Walnego ~ Zgromadzenia. W  przypadku  Walnego  Zgromadzenia
zorganizowanego jako zebranie dla wszystkich czlonkéw Spétdzielni, w tym
samym miejscu, czasie i terminie czlonkowie majg prawo zglaszaé projekty
uchwat i zadania, o ktérych mowa w ust. 2, w terminie do 15 dni przed dniem
posiedzenia. Projekt uchwaty zgloszonej przez czlonkéw Spotdzielni musi by¢

poparty przez co najmniej 10 cztonkdw.
§72

Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim

cztonkow.,

Uchwaly podejmowane sg zwykla wigkszoscig gloséw, z wyjatkiem uchwat
wymienionych w ust. 3. Liczy si¢ tylko glosy oddane za uchwata i przeciw
uchwale.
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3. Kwalifikowanej wigkszosci gtoséw wymagaja uchwaty w sprawie:

D
2)
3)
4)

5)

4.  Glosowanie odbywa si¢ jawnie, z wyjatkiem wyboréw do organéw Spoétdzielni
oraz podjecia uchwaly w sprawie odwotania cztonka organéw Spéidzielni,
ktore przeprowadza si¢ w glosowaniu tajnym. Uchwata nad udzieleniem

absolutorium cztonkowi Zarzadu zostaje podjeta w glosowaniu jawnym albo

tajnym.

5.  Uchwate uwaza si¢ za podjeta, jezeli byta poddana pod glosowanie wszystkich

46

zmiana statutu — 2/3 glosow,

potaczenia Sp()}_dzie'lni z inng spotdzielnia - 2/3 glosow,

zbycia nieruchomosci — 2/3 glosow,

likwidacji Spétdzielni — 3/4 gloséw oddanych na dwoch kolejnych
posiedzeniach Walnego Zgromadzenia zwolanych w odstepie co
najmniej dwéch tygodni,

przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan

likwidowanej Spotdzielni — 2/3 glosow.

) ;

cze$ci Walnego Zgromadzenia albo Walnego Zgromadzenia zorganizowanego |

N
jako zebranie dla wszystkich cztonkéw Spétdzielni, w tym samym miejscu, &"

czasie i terminie, a za uchwala opowiedziata si¢ wymagana w ustawie lub

w statucie wiekszo$é ogdlnej liczby cztonkéw uczestniczacych w Walnym

Zgromadzeniu.

§73

Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objgtych

porzadkiem obrad podanym do wiadomosci czlonkéw w terminach i w sposéb

okreslony w § 70.
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§ 74

1. Z obrad kazdej czg$ci Walnego Zgromadzenia sporzgdza sie protokét
w terminie 30 dni od dnia zakonczenia danej cze$ci Walnego Zgromadzenia.
Protokot podpisuje dwéch czlonkéw Prezydium zebrania. Ww. zasada dotyczy
takze Walnego Zgromadzenia zorganizowanego dla wszystkich cztonkéw

I Spoétdzielni, w tym samym miejscu, czasie i terminie.

2. Naprotokdt obrad Walnego Zgromadzenia sktadaja si¢ poszczegdlne protokoly
wszystkich jego czgsci albo protokét Walnego Zgromadzenia zorganizowanego

’ dla wszystkich cztonkéw Spétdzielni, w tym samym miejscu, czasie i terminie.

3. Do autoryzowania tresci uchwat podjetych przez poszczegélne czesci Walnego
Zgromadzenia oraz potwierdzenia, ktére uchwaly zostaly podjete, a ktére nie
zostaly podjete, Zarzgd powotuje 10-osobowe Kolegium, skiadajgce sie
z dwoch czionkéw Prezydium z kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia.
Kolegium wybiera ze swego sktadu Przewodniczacego i Sekretarza. Przy
podejmowaniu  decyzji przez Kolegium obowigzuje kworum 50%
regulaminowej liczby jego czlonkéw, przy czym w glosowaniu musi wzigé
udziat przynajmniej po jednym przedstawicielu Prezydium z kazdej czesci
Walnego Zgromadzenia. Kolegium sporzadza jeden zbiorczy protokét z obrad
Walnego Zgromadzenia, w terminie 14 dni od zakoficzenia ostatniej czesci
Walnego  Zgromadzenia. W  przypadku  Walnego  Zgromadzenia
zorganizowanego dla wszystkich cztonkow Spétdzielni, w tym samym

miejscu, czasie i terminie zasada okreslona w ust. 3 nie znajduje zastosowania.
§ 75

Tryb prowadzenia obrad czesci Walnego Zgromadzenia , podejmowania uchwat oraz
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inne sprawy organizacyjne Walnego Zgromadzenia okresla jego regulamin.

C. Rada Nadzorcza

§ 76

1. Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscig Spotdzielni.

2. Cztonkowie Rady Nadzorczej s wybierani na okres trzech lat. Kadencja ich
rozpoczyna si¢ z chwilg ogloszenia nowego sktadu Rady Nadzorczej na ﬂ
pierwszym jej posiedzeniu. Pierwsze posiedzenie zwotuje przewodniczacy 3
ustepujgcej Rady Nadzorczej lub inny cztonek prezydium ustepujacej Rady
Nadzorczej i przeprowadza wybor przewodniczacego Rady Nadzorczej
W ciggu 7 dni od sporzadzenia protokéhu z Walnego Zgromadzenia, o ktérym

wyZej mowa.

3. Nie mozna byé czlonkiem Rady Nadzorczej dhizej niz przez 2 kolejne

kadencje Rady Nadzorczej.

4. Mandat czlonka Rady Nadzorczej wygasa w nastepujacych wypadkach:

1) zuptywem kadencji,

2)  ustania cztonkostwa w Spéldzielni,

3)  zrzeczenia sie mandatu,

4)  odwolania przed uptywem kadencji uchwata Walnego Zgromadzenia

podjeta wigkszoscig 2/3 glosow.

5. W wypadku wygasniecia mandatu Cztonka Rady Nadzorczej przeprowadza sig
na najblizszym Walnym Zgromadzeniu wybory uzupehiajace w trybie
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okreslonym w Regulaminie Walnego Zgromadzenia o ktéorym mowa w § 77

ust. 2.

Jezeli Rada Nadzorcza wyznaczy w razie koniecznosci jednego lub kilku ze
swoich czlonkéw do czasowego pelnienia funkcji czlonka Zarzadu,

czlonkostwo tych oséb w Radzie ulega zawieszeniu na czas pehlienia tej

funkcji.

§ 77

Rada Nadzorcza sklada sie z 15 czlonkdw wybieranych sposrdd
nieograniczonej liczby kandydatéw, z tym, ze z kazdego osiedla powinno byé
wybranych trzech cztonkéw Rady Nadzorczej, ktorzy otrzymali najwieksza
ilos¢ gloséw ,,za” podczas wyboréw na Walnym Zgromadzeniu. Uchwata

w sprawie wyboru zapada zwykla wigkszoscig glosow.

Tryb i zasady wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej okresla Regulamin

zatwierdzony przez Walne Zgromadzenie.

Uchwaly Rady Nadzorczej zapadajg zwykla wigkszoscig glosow. Przy

obliczaniu wymaganej wigkszosci gltosow dla podjecia uchwaty przez Radg

" "

Nadzorczg uwzglednia si¢ tylko oddane "za" i "przeciw" uchwale, nie
uwzglednia si¢ natomiast gtosow wstrzymujgcych si¢ i niewaznych. Przy czym
dla podjecia uchwaty konieczne jest oddanie gltoséw ,,za” i ,,przeciw” przez co

najmniej 8 cztonkéw Rady Nadzorczej.

§ 78

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
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2)

3)

4)

5)
6)
7)

8)
9

10)
11)
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uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spoiecznej
i kulturalnej Spoétdzielni,
kontrola pracy Zarzadu Spéldzielni poprzez:
a) badanie okresowych sprawozdan z dziatalno$ci Spétdzielni oraz
sprawozdan finansowych,
b) sprawdzanie wykonania przez Spétdzielnig jej
zadan gospodarczych, ze szczegolnym uwzglednieniem
przestrzegania praw cztonkéw,
¢) badanie dokumentéw dotyczgcych realizacji uchwat organdw
Spétdzielni i wnioskéw jej cztonkéw, ¥
sktadanie  Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych
W szczegollnosci wyniki kontroli i oceng sprawozdan finansowych oraz
ocene sposobu wykonania przez Zarzad uchwat Walnego Zgromadzenia
uczestniczenie w lustracji Spétdzielni i przedstawienie wnioskéw z tej
lustracji najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu,

zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni,

wybdr i odwolanie cztonkow Zarzadu,

podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych
miedzy Spéldzielnia a cztonkiem Zarzadu oraz w interesie cztonka -’L‘F
Zarzadu, a takze reprezentowanie Spotdzielni przy takich czynnosciach
przez dwéch cztonkéw Rady przez nig upowaznionych,

rozpatrywanie skarg na dzialalnogé Zarzadu,

rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od
uchwat Zarzadu w sprawach wymienionych w § 8 ust. 5 i w § 13 statutu,
podejmowanie uchwat w sprawie wykluczen i wykreslen cztonkéw,
podejmowanie uchwatl w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomogcj

oraz nabycia zaktaduy i innej jednostki organizacyjnej,
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12) podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kfedytu w formie
hipoteki na nieruchomosci, dla potrzeb ktérej przeznaczone beda $rodki
finansowe pochodzgce z tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody
wigkszosci czionkéw Spétdzielni, ktérych prawa do lokali zwigzane sg
Z t3 nieruchomoscia,

13) wybdr osoby (jednostki) do badania sprawozdania finansowego
Spotdzielni,

14) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji
spotecznych i wystepowania z nich,

15) uchwalenie planu rzeczowo—finansowego nowej inwestycji,

16) uchwalanie regulaminéw:

a)  przyjmowania cztonkow, ustanowienia praw do lokalu oraz
zamiany lokali,

b)  zasad gospodarki finansowej i gospodarowania funduszami
celowymi Spétdzielni,

¢)  rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
Spotdzielni i wysokosci oplat za uzywanie lokali mieszkalnych i
lokali o innym przeznaczeniu,

d)  rozliczania kosztéw dostawy ciepta do lokali oraz naliczenia
optat za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody,

e)  rozliczania kosztéw budowy, wartosci poczgtkowej lokali
i wysokosci wkladow,

f) uzywania lokali i zasad utrzymania porzgdku w budynkach i na
terenie Spoétdzielni,

g)  wynajmowania lokali mieszkalnych i lokali o innym

przeznaczeniu,

h)  przeprowadzania przetargéw na roboty budowlane i instalacyjne

oraz prac konserwacyjnych,

1) nie zastrzezonych do kompetencji innych organéw.

Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,, MIEA”




52

2. Rada Nadzorcza, w celu wykonania swoich zadafi ma prawo przegladad ksigg;
i dokumenty oraz sprawdzaé bezposrednio stan majatku Spéldzielni, a takge

zada¢ od Zarzadu, cztonkéw i pracownikéw Spotdzielni wszelkich wyjasnies,

§ 79

1. Przewodniczacy Rady Nadzorczej, jego zastepca, sekretarz oraz

przewodniczacy komisji stanowig prezydium Rady, ktére organizuje jej prace.

d

. . N . o . . . ]
2. Posiedzenia Rady Nadzorczej sa zwolywane co najmniej raz na 2 miesigce

przez jej przewodniczacego, jego zastepce lub sekretarza, w terminach
ustalonych przez Prezydium Rady Nadzorczej lub Rade Nadzorcza.
W posiedzeniach Rady Nadzorczej uczestniczy jeden przedstawiciel z kazdej
Rady Osiedla.

3. Niezaleznie od postanowieri ust. 2, posiedzenie Rady Nadzorczej powinno
zosta¢ zwolane na pisemny wniosek 1/3 cztonkéw Rady Nadzorczej lub na
wniosek Zarzadu, w terminie 14 dni od dnia zgloszenia.

4. Rada Nadzorcza moze obradowaé w obecnosci co najmniej o$miu cztonkéw.

§ 80
Szczegbtowe sprawy dotyczace sposobu zwolywania posiedzen Rady Nadzorczej,

obradowania i podejmowania uchwat, a takze inne sprawy organizacyjne Rady, jej

prezydium i komisji okre$la regulamin.
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D. Zarzad
§ 81

Zarzad kieruje dziatalnoscig Spoétdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.
§ 82

1. Zarzad sklada si¢ z 2-3 czlonkéw, w tym prezesa i jego zastepcy wybieranych
1 odwolywanych przez Rade Nadzorczg.

2. Z czlonkiem Zarzadu zatrudnianym w Spétdzielni Rada Nadzorcza moze
nawigza¢ stosunek pracy na podstawie umowy o prace lub inng umowe, ktérej
przedmiotem jest $wiadczenie pracy. Pierwsza umowa o prace z czlonkiem

Zarzgdu jest zawierana na czas okreslony.
§ 83

1. Czlonkostwo w Zarzadzie ustaje w przypadku:
1)  zrzeczenia si¢ funkcji cztonka Zarzgdu,
2)  odwotania uchwatg Rady Nadzorczej,

3)  odwotania uchwatg Walnego Zgromadzenia.

2.  Na miejsce czionka Zarzadu, ktérego cztonkostwo w Zarzadzie ustalo, Rada
Nadzorcza dokonuje wyboru nowego cztonka Zarzadu, a w razie koniecznosci
wyznacza jednego lub kilku cztonkéw Rady do czasowego pehienia funkcji

cztonkow Zarzadu.
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§ 84

Do zakresu dzialania Zarzadu nalezy dokonywanie czynnosci prawnych we

wszystkich sprawach nie zastrzezonych w przepisach prawa lub w statucie dla

innych organéw.

Zarzad w szczegolnoscei:

1

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9
10)

podejmuje uchwaly w sprawie przyjmowania w poczet czlonkéw

Spétdzielni,

zawiera umowy o spotdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego, umowy -
LS

o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu, umowy o budowe lokali

1 inne umowy przewidziane w postanowieniach statutu,

- skfada oswiadczenia woli w imieniu Spoéldzielni wobec jej cztonkéw

1 0s0b trzecich,

sporzadza projekty planow gospodarczych Spétdzielni i jej

programOw dziatalnosci spotecznej i kulturalne;j,

prowadzi gospodarke Spétdzielni na podstawie uchwalonych plandw
i podejmuje czynnosci dla zabezpieczenia majatku Spétdzielni,
sporzadza i przedstawia roczne sprawozdania finansowe i na zadanie
Rady Nadzorczej sprawozdania okresowe,

sporzadza projekty uchwat podejmowanych przez Walne Zgromadzenie
i Rade Nadzorcza,

zaciaga kredyty bankowe i inne zobowigzania w uzgodnieniu z Rada
Nadzorcza, udziela pelnomocnictw,

zwoluje Walne Zgromadzenie,

wspdtdziala z terenowymi organami administracji rzadowej i organami

samorzadu terytorialnego.
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Zarzad sktada sprawozdania ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu
1 Radzie Nadzorczej.
§ 85

Zarzad dziata kolegialnie na posiedzeniach, ktére sa zwolywane przez prezesa
Zarzadu lub jego zastepce, co najmniej raz w miesigcu. W okresach miedzy
posiedzeniami Zarzad dziala z uwzglednieniem podzialu czynnosci miedzy

jego cztonkami.

Prezes Zarzadu koordynuje dziatalnos¢ Zarzadu.

Zarzad w porozumieniu z Radg Nadzorczg moze udzieli¢ jednemu z cztonkéw
Zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci

prawnych okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegdlnych.

Szczegdtowy zakres obowigzkéw Zarzadu i podzial czynno$ci pomiedzy jego

cztonkami okresla regulamin Zarzadu.
§ 86

. Oswiadczenia woli za Spoéldzielni¢ skladaja dwaj czlonkowie Zarzadu lub

jeden czlonek Zarzadu i pelnomocnik.

. Oswiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1, sktada si¢ w ten sposob, ze pod nazwa

Spoétdzielni osoby uprawnione sktadajg swoje podpisy.
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§ 87

Zarzad informuje cztonkéw Spoétdzielni o tresci uchwat majacych istotne znaczenje
dla ogoélu cztonkoéw, podjetych przez Walne Zgromadzenie, Rade Nadzorczg Iu
Zarzad. Tre$¢ uchwal podaje si¢ do wiadomosci na tablicach ogloszeniowych

w siedzibie Spoétdzielni oraz stronie internetowej Spétdzielni.

E. Postanowienia wspolne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu

§ 88

1. Ta sama osoba nie moze byC¢ jednoczesnie czlonkiem Rady Nadzorcze;

i Zarzadu Spétdzielni.

2. Do Rady Nadzorczej nie moga by¢é wybierane osoby bedace kierownikami
biezacej dziatalnosci gospodarczej Spéldzielni lub petnomocnikami Zarzadu
oraz osoby pozostajace z cztonkami Zarzadu, Rady albo kierownikami biezacej
dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni w zwigzku matzenskim albo w stosunku

pokrewienstwa, powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej. |

3.  Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg bra¢ udziatu w glosowaniach

w sprawach wylacznie ich dotyczacych.

4.  Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg zajmowaé sie interesami
konkurencyjnymi wobec Spoldzielni, a w szczegdlnosci uczestniczyé jako
wspolnicy lub czlonkowie wladz w podmiotach gospodarczych prowadzacych

dziatalno$¢ konkurencyjna, a zwlaszcza ustugows wobec Spotdzielni.
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Naruszenie zasady konkurencji stanowi podstaw¢ do odwolania cztonka Rady
Nadzorczej, Zarzadu lub pelnomocnika Zarzadu albo do zawieszenia ich
w czynnosciach przez Rade oraz powoduje skutki prawne przewidziane

w innych przepisach.

Rada Nadzorcza w terminie jednego miesigca od daty zawieszenia
w czynnosciach czlonka Zarzadu podejmuje uchwate o uchyleniu zawieszenia
badZz o odwotaniu czlonka Zarzadu, natomiast w stosunku do cztonka Rady

Nadzorczej taka uchwate podejmuje najblizsze Walne Zgromadzenie.

Czlonek Rady Nadzorczej i Zarzadu odpowiada wobec Spotdzielni za szkode
wyrzadzong z jego winy dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem
lub postanowieniami statutu. Gérng granic¢ odszkodowania okres$laja przepisy

odrebne.

Rady Osiedli

§ 89

Rada Osiedla sktada sie przynajmniej z 3 czlonkow Spoétdzielni wybranych przez

Walne Zgromadzenie sposrod cztonkéw zamieszkatych na terenie dzialania danej

Rady Osiedla. W glosowaniu nad wyborem czionkéw Rady Osiedla majg prawo

uczestniczyé wyltacznie czlonkowie Spoéldzielni zamieszkali na tym Osiedlu.

Kadencja Rady Osiedla wynosi 3 lata i jest wspdlna dla wszystkich jej czlonkéw.

Czlonek Rady Osiedla wybrany w wyborach uzupetniajgcych sprawuje funkcje do

konca rozpoczgtej kadencji Rady Osiedla.
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§ 90

1. Rady Osiedli sprawuja kontrole nad dziatalnoscia Spétdzielni w Sprawag|

dotyczacych nieruchomosci oraz reprezentuja w tym zakresie opinie cztonkgy

nieruchomodci, kierujac odpowiednie wnioski do wlasciwych  organgy

Spétdzielni.

2. Przedstawiciel Rady Osiedla bioracy udzial w Posiedzeniach Rady Nadzorcze

otrzymuje wynagrodzenie stanowiace 50% wynagrodzenia czlonka Rady

Nadzorczej nie petnigcego funkcji prezydialnych.

§ 91

Do wiasciwosci Rady Osiedli naleza:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

nadzor nad realizacja wnioskéw dotyczacych nieruchomosci,
opiniowanie planéw remontowych i finansowych dotyczacych
nieruchomosdci,

ocena dziatalnosci Spétdzielni w odniesieniu  do budynkow
nieruchomosci,

ocena pracy dozorcow i opiniowanie wnioskéw w sprawie rozwigzania
z nimi stosunku pracy,

zglaszanie wnioskéw w sprawie wlasciwego wykorzystania lokali
mieszkalnych i uzytkowych, w tym garazy,

organizowanie pomocy spotecznej dla os6b potrzebujacych opieki
1 wsparcia,

udziat w komisjach przetargowych dla wybrania wykonawcow

i komisjach odbioru robét dotyczacych wiasnej nieruchomosci.
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§ 92

§zczegotowy zakres dziatania Rad Osiedli, tryb obradowania, podejmowania uchwat

oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin.

GOSPODARKA ZASOBAMI SPOLDZIELNI
§93
Majatek spoldzielni jest prywatng wiasnoscia jej czlonkow.

Spotdzielnia prowadzi dzialalno$¢ gospodarczg na zasadach rachunku

ekonomicznego, przy zapewnieniu korzysci jej cztonkom.

Spoéldzielnia prowadzi dziatalnos¢ na podstawie rocznych planéw. Rokiem

obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

Spotdzielnia prowadzi dziatalnos¢ bezwynikows na podstawowe] dziatalnosci

operacyjnej.
§ 94

Dzialalno$¢ Spodtdzielni jest finansowana ze $rodkow wiasnych, ktére mogg
byé uzupehiane kredytami bankowymi i srodkami finansowymi pochodzgcymi
z innych zrédel. Zaciggniecie przez Spoéldzielni¢ kredytu bankowego
i zabezpieczenie tego kredytu w formie hipoteki moze nastapi¢ wylacznie na
nieruchomosci, dla potrzeb ktorej przeznaczone beda Srodki finansowe

i wymaga pisemnej zgody wigkszoéci cztonkéw, ktorych prawa do lokali
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zwigzane sg z ta nieruchomoscia. Inne kredyty moga byé zaciggane pog
zabezpieczenie mieniem wspolnym i za zgoda Walnego Zgromadzenia.

Réznica miedzy kosztami a  przychodami  gospodarki zasobamj
mieszkaniowymi w kazdej nieruchomosci zwieksza odpowiednid koszty Iup

przychody tej gospodarki w kazdej nieruchomosci w roky nastepnym.
§ 95

Pozytki i inne przychody z wilasnej dzialalnosci gospodarczej, w tym
z wynajmu lokali uzytkowych, Spétdzielnia przeznacza na pokrycie wydatkéw 1
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie
obcigzajgcym wszystkich czlonkéw Spoldzielni oraz na prowadzenie

dziatalnosci spotecznej i kulturalne;j.

Pozytki i inne przychody z nieruchomogci wspolnej shuza pokrywaniu
wydatkow zwiazanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci
przekraczajacej te wydatki przypadaja witascicielom proporcjonalnie do ich

udziatléw w nieruchomogci wspolne;j.
§ 96
Spoétdzielnia tworzy fundusze:

1) fundusz udziatowy,

2) fundusz zasobowy,

3) fundusz wkiadéw mieszkaniowych i budowlanych,
4) fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych,

5) zakladowy fundusz $wiadczen socjalnych.
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2. Spotdzielnia moze na podstawie uchwaty Walnegg Zgromadzenia tworzy¢ inne

fundusze celowe.

3. Umorzenie srodkéw trwatych, finansowanych bezposrednio z funduszy
zasobowego oraz funduszu wkiadow mieszkaniowych i budowlanych, obciaza

odpowiednio te fundusze.

4. Wartos¢ srodkow trwatych i innych, finansowanych bezposrednio z funduszu
udziatowego lub wktadéw budowlanych, nie zwigkgz, funduszu zasobowego
Umorzenie wartodci tych srodkow trwatych obcigza odpowiednio fundusz

udziatowy lub wktady budowlane.

5. Spoldzielnia tworzy jeden fundusz na remonty zasob6w mieszkaniowych

Odplsy na ten fundusz, 0 ktérym mowa w ust, ] pkt 4 ObClQZ&JQ koszty

gospodarki zasobami mieszkaniowymi stanowiacymi mienie Spotdzielni

6.  Zarzad Spotdzielni prowadzi odrebnie dla kazde; nieruchomodci:
1) ewidencje i rozliczenie przychod6w i kosztéw,
2)  ewidencje wplywow 1 wydatkéw funqyg,, remontowego na
poszczegolne nieruchomosei, ktéra powinng uwzgledniaé wszystkie

wplywy i wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci

1. Zasady gospodarowania funduszami, o ktdrych mowa w ust. 2, okreslaja

regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorcza.
§ 97

Straty bilansowe Spotdzielni sg pokrywane z funduszy zasobowego, a W czesci

przekraczajgcej ten fundusz — z funduszu udziatowego.
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§ 98

1. Spétdzielnia  prowadzi  rachunkowo$é na zasadach okreslonych

obowigzujacymi przepisami.

2. Roczne sprawozdania finansowe Spotdzielni podlegajg badaniu stosownie dq

obowigzujacych przepisow.

3. Sprawozdanie roczne z dziatalnodci Spétdzielni, lacznie ze sprawozdaniem
finansowym i opinig biegtego rewidenta wyktada si¢ w siedzibie Spétdzielni co |
najmniej na 14 dni przed terminem obrad pierwsze] czgsci Walnego
Zgromadzenia w celu umozliwienia czlonkom Spoldzielni zapoznania sie

Z nim.
§ 99

1. Spoétdzielnia raz na trzy lata poddaje si¢ lustracyjnemu badaniu legalnosci,

gospodarnosci i rzetelno$ci catoksztattu jej dziatania.

2. Whnioski z przeprowadzonej lustracji powinny by¢ przedstawione przez Rade

Nadzorczg najblizszemu Walnego Zgromadzenia.
§ 100

Spétdzielnia pozostaje wiadcicielem lub wspoOtwiascicielem  nieruchomosci
i uzytkownikiem lub wspétuzytkownikiem gruntu w takim zakresie, w jakim nie
narusza to przystugujacej cztonkom odrebnej wiasnosci lokalu lub praw z nig

zwigzanych. W szczegdlnosci mieniem Spoétdzielni pozostaja:
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1) nieruchomosci stuzace prowadzeniu przez Spétdzielnie jej dzialalnosci
handlowej, ustugowej, spotecznej, kulturalnej, administracyjnej i innej,
zabudowane budynkami i innymi urzadzeniami,

2)  nieruchomosci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej,
w tym urzadzeniami i sieciami technicznego uzbrojenia terenu
zwigzanymi z funkcjonowaniem budynkéw lub osiedla, z zastrzezeniem
urzadzen do doprowadzania lub odprowadzania wody, pary, gazu, pradu
elektrycznego oraz innych podobnych urzadzen, nie nalezacych do
czgsci sktadowych gruntu lub budynku, gdy wchodza w sklad

przedsiebiorstwa lub zaktadu,

3)  nieruchomosci nie zabudowane.

XI. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 101

Uchwalone przez Walne Zgromadzenie zmiany statutu Spétdzielni wchodza w

zycie w dniu ich wpisania do Krajowego Rejestru Sagdowego.
§ 102

Niniejszy tekst jednolity statutu uwzglednia zmiany dokonane uchwata Walnego
Zgromadzenia z dn. 13, 14, 16, 17 1 20 czerwca 2011 roku.

§ 103

Niniejszy tekst jednolity statutu uwzglednia zmiany dokonane Uchwala Walnego
Zgromadzenia z dn. 20, 21, 24, 25 1 26 czerwca 2013 roku.
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§ 104

Niniejszy tekst jednolity statutu uwzglednia zmiany dokonane uchwata Walnego
Zgromadzenia z dn. 05, 06, 07, 08 1 12 czerwca 2017 roku.

2075 -07- 0
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