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0D REDAKCIL... :

Juz prawie rok jak wznowiliémy wydawanie Informatora, chcac powrécié
do idei przyblizania cztonkom Spétdzielni najwazniejszych jej probieméw.
Uwazamy, Ze wszyscy powinni wiedzieé, na co wydaje sie pienigdze pocho-
dzace z optat czynszowych, jakie sg zamierzenia remontowe uchwalane
w planach rocznych i z jakich Zr6det sq one finansowane. Prébujemy pre-
zentowaé materialy, ktére maja wyjasniaé problemy nurtujace naszych
mieszkafcow.

Niestety o tych problemach dowiadujemy sig czesto posrednio i z tego powo-
du moze nie zawsze ,trafiamy w temat”. Piszcie do nas Drodzy Czytelnicy.
Poruszajcie tematy, o ktérych wspominacie podczas ,podwdrkowych spo-

tkaii”, kiedy to wyrazacie zadowolenie z tematyki poruszanej w ,Naszej Mitej”. I

Mieliémy lustracie............sir 4

Lepiej ptacic za mieszkanie! o

Spétdzielnia bedzie ostrzej i skuteczniej Sciagac zalegloSci czynszowe od diuinikéw. Polityka
windykacyjna realizowana w ciagu biezacego roku zaktada nie tylko kierowanie spraw do Sadu
i komornika, ale takze analize struktury dtuznikéw, ich sytuacji materiainej oraz rodzinno-byto-
wej. Wszystko po to, by wyeliminowaé cwaniakow Korzystajacych z dobrodziejstw ,darmowego”
mieszkanka kosztem pozostatych spétdzielcw. Celem tych dziafar jest rowniez skuteczna po-
moc tym mieszkaficom, kidrzy rzeczywiscie wpadli w kopoty finansowe i ktdrych faktycznie
chwilowo nie sta¢ na opfaty czynszowe.

Tle wynosza zadluzenia
Zadtuzenie z tytutu oplat czynszowych wynosi odpowiednio w zlotych:

Stan Stan - "
Lp. Zadluzenie na 1 stycznia na 31 grudnia wiz§'os ;
2005 1. 2005 . z Zmicjszenie
1 lokale mieszkalne 862 918,34 865 271,91 + 2 353,57
2 lokale uzytkowe 403 985,82 390 065,19 —13 920,63
3 garaze 2 471,43 4 474,83 +2 003,40
|_4 razem 1269 375,59 1259 811,93 -9 563,66

Poréwnujac okresy od 1 stycznia 2005 r. do 31 grudnia 2005 r. zadluzenie uleglo nie-
znacznemu zmniejszeniu. cd. nastr. 2




cd. ze str. 1

Statystycznie rzecz ujmujac:

Wskaznik zadluzefi czynszowych w Spétdzielni ogétem
za 2005 r. wynidst 9,70 % rocznego obcigzenia z tytutu
oplat, a wskaznik szybkosci obrotu naleznosci 35 dni. Ozna-
cza to, ze zadluzenia stanowia kwote jednomie-

sigcznego wymiaru oplat a okres splaty tych na-

leznosci nastgpuje do 35 dni. Czyli ze statutowy |

termin zaptaty naleznosci nie jest zachowany

i nastgpuje z ponad miesigcznym opéZnieniem.

Za co zalegaja Czlonkowie Spotdzielni

Zdecydowanie poprawila si¢ sytuacja w loka-
lach uzytkowych, gdzie zaleglosci zmniejszyly sig
0 13.920,63 zt. Zadluzenia biezace (tj. jednomiesi¢czne i krtsze)
wynosza 65.237,19 zt i stanowia 78 % tacznego zadluzenia. Za-
leglosci dwu i trzy miesigczne posiada tylko dwéch najemcow,
ktérzy za zgoda Zarzadu splacaja zadfuzenie w ratach.

W przypadku 3 dluznikéw, zalegajacych powyzej 3 miesigcy
na taczng kwote 57.488,78 z1, skierowano sprawy na drogg poste-
powania sagdowego.

Na zwigkszenie zadtuzenia w grupie garazy zdecydowany
wplyw ma zaleglo$¢ trzech oséb, wobec ktérych toczy sig poste-
powanie sadowe.

Nieco inng strukture ma zadtuzenie lokali mieszkalnych.

Struktura zadtuzenia lokali mieszkalnych na 31 grudnia 2005 r.:

- do 3 miesiecy: 210.155,05 z1 (784 lokale)
- od 3 miesiecy do 5 miesigcy: 65.056,18 zt (62 lokale)
- od 6 miesiecy do 12 miesigcy:  133.563,03 zt (59 lokali)
- ponad rok: 448.746,80 zt (49 lokali)
- odsetki: 7.750,85 zi

ogolem zadluzenie: 865.271,91 zt (954 lokale)

w tym:
1. 20 oséb dokonato catkowitej sptaty zadluzenia w styczniu i lu-
tym 2006 r. na faczna kwotg 43.275,60 zi,
2. w stosunku do 44 os6b skierowano sprawy do sadu o wydanie
nakazu zaplaty na taczng kwotg 201.463,52 zi,
3. zadluzenia zasadzone wyrokiem sadu wynoszg 226.032,76 zi.,
z tego w stosunku do:
— 4 0s6b komornik stwierdzit
niesciagalno$¢ na kwotg
~ 16 0s6b skierowano wnioski
o egzekucje komornicze na kwotg

43.272,05 zt,

153.436,63 7.

-8 oséb splaca zadluzenia w ratach, na kwotg ~ 8.033,99 zi.
- 3 0s6b Spéldzielnia posiada wyroki
nieprawomocne na kwotg 21.290,09 zi.

W Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Mifa” wykluczonych z grona

cztonkéw Spétdzielni jest tacznie 18 oséb, w tym:

— sprawy o eksmisje z lokalu dotycza 12 oséb zajmujacych loka-
le na warunkach lokatorskich,

— w-stosunku do 6 0s6b nie ma postgpowania eksmisyjnego, po-
niewaz zadluzenia dotycza os6b zajmujacych mieszkania wha-
snoSciowe.

Kto zalega z czynszem

Nie bedziemy tu wymienia¢ nazwisk, chociaz az korci aby
mieszkaricy dowiedzieli sie, komu musza fundowacé wode, ogrze-
2

wanie, windg, wywdz $mieci 1 inne skfadniki czynszu. Trudno tez
znaleZ¢ wspdlne cechy lokatoréw zalegajacych z czynszem.
Mozna powiedzieé, ze zaleglosci w optatach za mieszkanie
w zasadzie nie dotycza emerytow, ktérzy sg pod tym wzglgdem
grupa bardzo zdyscyplinowana. Przybywa jednak rodzin, kt6-
rych nie sta¢ na samodzielne utrzymanie mieszkania.
Trudno$ci majg czesto bezrobotni, rodziny wielo-
dzietnie i o niskich dochodach, majace réwniez inne
ktopoty finansowe.
Nie brakuje jednak lokatoréw dobrze sytuowanych,
ktérzy zalegaja z czynszem, traktujac Spétdzielnig jak
bank, w ktérym mozna zaciagna¢ kredyt.

T UWAGA!T
Kazda zwtoka w opfatach dodatkowo kosztuje, bowiem zgod-
nie z obowigzujacym statutem Spétdzielni (§ 72 pkt 3) ,0d nie
uiszczonych w terminie optat czynszowych Spétdzielnia pobie-
ra odsetki ustawowe”. Aktualnie ich wysoko$¢ ksztattuje na po-
ziomie 11,5% w stosunku rocznym.

W 2005 r. z tytutu odsetek za nieterminowe ptatnosci czynszu
na konto Spétdzielni wptyneta kwota 22 tys zt.

Skad mozna oczekiwaé pomocy

Dla najbiedniejszych duza pomoca finansowa jest dofinanso-
wanie z Urzedu Gminy w formie dodatkéw mieszkaniowych,
z ktérych obecnie korzysta w ciggu roku okoto 420 oséb. Istnie-
je réwniez pomoc socjalna z Opieki Spotecznej oraz zapomogi
udzielane z whasnych §rodkéw Spotdzielni.

W roku 2005 Spéldzielnia udzielifa zapomdg socjalnych 104
cztonkom spétdzielni na taczng kwote 39 tys. zi.

Co robi Spétdzielnia

W kazdym roku prowadzone sa rézne dziatania majace na ce-
lu utrzymanie dobrego poziomu windykacji naleznosci. Oprécz
wysytania upomnieri i wezwaii do zaplaty, jedng z form dziatan
windykacyjnych jest wywieszanie list lokali dtuznikéw zalegaja-
cych powyzej dwich miesiecy we wszystkich budynkach Spét-
dzielni oraz wezwania na rozmowy z przedstawicielami Zarzadu
Spotdzielni 1 Grup Cztonkowskich.

Dtuznicy, ktérzy nie reaguja na wezwania 1 nie dokonuja splat
zadtuzenia, kierowani sg do Sadu o wydanie nakazu zaplaty,
a w ostatecznosci do egzekucji komorniczej — co prowadzi
do zwickszenia sumy zadtuzenia o dodatkowe kwoty.

Dalsze uchylanie si¢ od ptacenia powoduje, ze sprawa powtor-
nie trafia do Sadu ~ tym razem juz o opréznienie lokalu miesz-
kalnego. Czas oczekiwania na wydanie przez Sad prawomocne-
go wyroku eksmisyjnego trwa do 3 lat i nie obejmuje egzekucji
komorniczej polegajacej na fizycznym opréznieniu lokalu.

Nieco odmienne jest postgpowanie w stosunku do lokali wia-
sno$ciowych, bowiem w przypadku takiego zadtuzenia, co do ktd-
rego komornik stwierdzit niesciggalnos¢, spétdzielnia wskazuje
zajecie spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu. W wyni-
ku takiego dziatania komornik ma prawo sprzeda¢ lokal w drodze
licytacji.

Grazyna Szewczyk
giowny ksiggowy
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Redakcja Informatora
Nasza Mita

Przekazuje tres¢ pisma, ktore przestatam do Rady Nadzorczej w zwiqz-
ku z planowanq wymiang rur w budynku Stawki 19/33. Musze podkreslic,
Ze w podobnej sytuacji jak ja, jest wielu innych mieszkaricow budynku.
Niedawno dowiedzialam sie o zaplanowanej przez Zarzqd Spotdzielni
wymianie rur w naszym budynku. Jestem tym przerazona. Dlaczego taka
decyzja? Wymiana rur wodnych byta stosunkowo niedawno, miaty by¢ do-
bre przez wiele lat. Rury odplywowe dziatajq u mnie bez zarzutu i tak sa-
mo u sqsiadow. Za Zycia mojego meza, a po ostatniej wymianie, przepro-
wadziliSmy gruntowny remont kuchni i tazienki.

Obecnie jestem wdowq, bardzo choruje na cukrzyce i jaskre. Koszty le-
czenia pochtaniajq wiekszos¢é mojej emerytury tak, Ze nawet mam duzq za-
legtos¢ w stosunku do spotdzielni w pfaceniu czynszu i obecnie musze zacig-

gnqc pozyczki aby stopniowo splaci¢ zadtuzenie. Nie wyobrazam sobie, by

mnie bezpodstawny.

zdewastowano mi pomieszczenia, ktdrych nie bede w stanie wyremontowac.

Czy spotdzielnia wyremontuje mi na swdj koszt catq glazure i inne ubyt-
ki? Ja nie mam kafli na uzupetnienia, a do konica Zycia nie chce mieszkaé
w ftatanych pomieszczeniach. Zamiar spoldzielni jest bardzo dziwny [ wg

Gdy opowiadalam osobie, ktora zna sie na instalacjach o pomysle wy-
miany rur miedzianych na plastikowe, byta zdumiona. Ja osobiscie nie
zgadzam sie na wymiane. Nie mozna co kilka lat rujnowac ludziom miesz-
kania - tym bardziej, Ze jako emeryci biedniejemy.

Z powazaniem
Siek Teresa

Przestanki majace wplyw na podjecie decyzji o wymianie instalacji cieptej i zimnej wody oraz

pionéw kanalizacyjnych w budynku Stawki 19.

Dlaczego wymienia sie rury na Stawki 19 \

d kilku lat Spétdziel-
nia  sukcesywnie

W chwili obecnej budynek

mieszkiwania w poréwny-
walnych warunkach 1 po-
noszenia zblizonych kosz-

przeprowadza remonty in-
stalacji wodno-kanaliza-
cyjnych w naszych budyn-
kach.

przy Stawki 19 pozostaje
ostatnim budynkiem w SM
~MItA” ze starymi pionami

tow. Budynek Stawki 19
jako jedyny nie daje
mieszkaicom mozliwosci

W grudniu 2003 r.
wplynefa pisemna prosba
z 33-ch lokali budynku
przy ul. Stawki 19 (j. z ponad 50% lokali)
0 wykonanie wymiany piondéw kanalizacyj-
nych oraz o zamontowanie indywidualnych
wodomierzy.

Wykonane ekspertyzy oraz analizy tech-
niczne wykazaly, ze konieczny zakres re-
montu wymaga catkowitej wymiany instala-
cji cieplej 1 zimnej wody. Zglaszane przez
pewna grup¢ mieszkaficéw 1 przedstawicieli
organéw samorzadowych Spoétdzielni za-
strzezenia spowodowaty, ze remont byt prze-
suwany na pdzniejszy termin.

Jednym z podstawowych obowiazkéw
Spotdzielni jest zapewnienie jednakowego
statusu wszystkim jej czlonkom, tzn. za-

kanalizacyjnymi oraz brakiem
indywidualnych wodomierzy.

ponoszenia oplat za rze-
czywista ilo$¢ wody zuzy-
tej przez dany lokal oraz
naraza ich na powstawanie awarii wynikaja-
cych z gorszego niz w innych budynkach
stanu technicznego instalacji wodno-kanali-
zacyjnej.

W zwiazku z powyzszym podijgto decy-
zje o wykonaniu wymiany instalacji cieptej
1 zimnej wody (z montazem wodomierzy)
oraz pionéw kanalizacyjnych w 2006 r.
w budynku Stawki 19 i tym samym zakori-
czeniu kilkuletniego procesu wymiany tych
instalacji oraz opomiarowaniu zuzycia zim-
nej i cieplej wody w Spétdzielni.

Prace bgda realizowane w maju i czerw-

Ccu.
Zarzad

Woda sie poprawita

- informacja o urzadzeniach
Grandera

Po trzech miesigcach od zainstalowania
(17 stycznia 2005 r.) w budynkach: Smocza
16 i Stawki 19 urzadzen Grandera do popra-
wy jakosci wody, Zarzad Spétdzielni - za po-
moca ankiety - zebrat opinie Czionkéw
Spétdzielni z tych budynkéw o jako$ci wody
wodociggowej, z ktorej korzystajg w swoich
mieszkaniach. Z udzielonych odpowiedzi wy-
plywa wniosek, Ze w mniejszym budynku na-
stepuje szybsze oczyszczenie instala-
cji i przez to woda ulega szybkiej vﬁi'?-a
i wyraznej poprawie, podczas gdy
w budynku wigkszym te korzystne fBg
zZmiany przebiegajq wolniej. P
nkiety wystano ™ b
do  wszystkich i -
lokali, tj. 130 miesz- [
kan w 10-pigtrowym budynku
przy Smoczej 16 i do 60 mieszkad
w 4-pigtrowym budynku przy Stawki
19. Odpowiedzi nadeszty z 37 miesz-
kari (62%) budynku Stawki 191 z 36
mieszkan (28%) budynku Smocza 16.

Na ogélng liczbe 73 odpowiedzi
z obu budynkéw, w 62 przypadkach
(85%) mieszkaficy stwierdzili, ze ja-
kos¢ wody ulegta poprawie, a w pozo-
statych 15%, ze jakos¢ wody sig¢ nie
zmienila.

Wsréd odpowiedzi oceniajacych
poprawe jakosci wody, w 49 odpowie-
dziach podkreslono jej lepszy smak,
w 44 — fatwiejsze utrzymanie w czy-
stosci urzadzen sanitarnych 1 kuchen-
nych, w 39 - dobre oddzialywanie
na skorg, w 32 - mniejsze zuzycie
Srodkéw pioracych 1 czyszczacych,
w 27 — dobre oddziatywanie na zdro-
wie 1 w 25 — mniejsze zuzycie §rod-
kow higieny osobiste;.

Biorgc pod uwage wnioski z trzech
zebran grup cztonkowskich o zainstalo-
wanie uprzedzefi Grandera we wszyst-
kich budynkach Spétdzielni, Zarzad
w porozumieniu z Rada Nadzorcza
zwrdci si¢ do Zebrania Przedstawicieli
0 przeznaczenie na ten cel tegorocznej
nadwyzki za centralne ogrzewanie,
zwracanej w czerwcu kazdego roku
Cztonkom Spétdzielni.

Zarzad
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MieliSmy lustracje..

W potowie ubiegtego roku Zwiazek Rewizyjny Spdtdzieini Mieszkaniowych RP poddat petnej lustracji dzia-

talno$é SM ,Mita” za okres od 1 stycznia 2002 r. do korica 2004 r.

0 tym, 7e badanie byto ,porzadne” $wiadczy chociazby fakt, Ze trwato ono od 23 sierpnia do 12 grudnia,
czyli prawie 4 miesigce oraz zgromadzito wielka ilo$¢ dokumentacii polustracyjnej. Jakie zatem sg wnio- |

ski z lustracji? Co byto robione dobrze, a co trzeba poprawic?

Na poczatku trzeba powiedziel, ze
ogdlna ocena lustratora byta pozytyw-
na. Na spotkaniu z Rada Nadzorcza lustra-
tor stwierdzit wrecz, ze jest pod wrazeniem
zorganizowania prac i skutecznosci orga-
néw Spétdzielni. Lustrator poréwnywal na-
sza Spoldzielnie do innych, ktére badat
i wskazywat na jej dobra kondycje finanso-
wa i ,zdrowa” sytuacje spoleczng oraz
na brak konfliktéw wewngtrznych.

CO BYLO BADANE?

-~ @ statut spétdzielni,
@ (ziatalno$é organéw spétdzielni
® struktura zatrudnienia w spétdzielni
@ stan prawny gruntow
sprawy cztonkowskie

®
@ stan techniczny i estetyczny budynkéw
i otoczenia

@ wysoko$¢ optat za lokale

@ terminowo$¢ wnoszenia oplat
© gospodarka remontowa

@ finanse spétdzielni

Co dziala dobrze

# Wedlug dokumentacji polustracyjnej
spétdzielnia posiada kompletne i prawidto-
we pod wzgledem prawnym regulaminy
i instrukcje (wewngtrzne akty prawne).

/ Zebrania Grup Czionkowskich i Walne
Zebrania Przedstawicieli zwotywane byly
w odpowiednich terminach i czestotliwosci.
Watpliwosci nie budzit takze przebieg ob-
rad 1 sposéb dokumentowania pracy tych

o;gan(’)w.

o Pozytywnie zostal oceniony Zarzad.
Wiszystkie organy zajmowaly si¢ istotnymi
sprawami spéidzielni a ich decyzje nie wy-
kraczaly poza zakres ich kompetencji.
W pracy zarzadu nie wystapily decyzje
skutkujace wzrostem kosztéw lub powodu-
jace straty finansowe Spétdzielni.

«/ Spoldzielnia posiadata kompletng struk-
turg organizacyjng. Liczba zatrudnionych
pracownikéw albo odpowiadata statutowi
albo byta mniejsza ~ co jednak nie mialo
wpltywu na realizacje zada Spdtdzielni.
Na przestrzeni 3 lat taczna wysokos¢ wyna-
grodzefi pracowniczych byla minimalnie
nizsza od zaplanowanych.

« Ponad 98,3% powierzchni gruntéw
Spétdzielni ma uregulowany stan prawny.

4

Trwaja prace nad uregulowaniem pozostalej
czesci.

" Prawidiowo prowadzone byly sprawy
cztonkowsko-mieszkaniowe.

« Spéldzielnia podjeta na duza skalg dzia-
lania energooszczedne (docieplenia, wy-
miana weztow cieplnych, instalacji CO).
Zrobiono to oszczgdnie i efektywnie.

« Zasoby mieszkaniowe utrzymane sa
w czystosci i dobrym stanie technicznym —
chociaz wystepuja usterki i mankamenty,
ktére wymagaja usunigcia.

o/ Gospodarka zasobami mieszkaniowymi
zamknela sie dodatnim wynikiem finanso-

vx?rm.
« Podpisane umowy z dostawcami ustug
komunalnych (prad, ciepto, Smieci) sa ko-
rzystne dla spétdzielni i zapewniaja ochrong
jej interesow.

 Prawidlowa byla takze polityka i reali-
zacja prac remontowych.

" Terminowo i poprawnie sporzadzane by-
ly sprawozdania finansowe. Nie bylo nie-
prawidtowosci w gospodarce kasowej,
w rozliczeniu kosztéw oraz w rozliczeniach
z Cztonkami Spétdzielni.

« Sytuacja finansowa spétdzielni jest ko-
rzystna, zobowigzania realizowane na bie-
73c0, nie ma zagrozenia utraty ptynnosci fi-
nansowe;.

/" Spéldzielnia posiada wolne Srodki fi-
nansowe a przychody z tytulu oprocentowa-
nia i dywidend zasilaja gospodarke spét-
dzielni.

Co trzeba poprawi¢

Mimo ogdlnej, pozytywnej oceny lustra-
cja ujawnila pewne niedociagnigcia i nie-
prawidtowosci. Najwiecej dotyczy spraw
proceduralnych.

#¢ Statut spétdzielni w pewnym zakresie
nie zostat dostosowany do wymagan usta-
wowych obowiazujacych od 1 stycznia
2004 r. Obecnie zostala powotana Komisja
Statutowa, ktéra opracowala niezbgdne
zmiany w statucie. Najwazniejsze z nich to:
wprowadzenie zasad podziatu Czlonkow
na Grupy Czlonkowskie, skoordynowanie
statutu z regulaminami organéw Spétdziel-
ni, uporzadkowanie stownika pojec i inne
zmiany dostosowujace statut do wymagaf
Prawa spétdzielczego i ustawy o spétdziel-
niach mieszkaniowych. Zmiany te w naj-
blizszym czasie powinny zosta¢ uchwalone
i zarejestrowane w Sadzie.

»{ Poprawienia wymaga regulamin Zarza-
du w punkcie dotyczacym zakresu spraw

kolegialnego podejmowania decyzji w for-
mie uchwal.

@@ Nie zawsze przestrzegany byt obowia-
zek powolania przed Walnym Zgromadze-
niem Zebrafi Grup Czlonkowskich.

& Wedlug zapiséw statutowych Zarzad
powinien pracowaé w sktadzie 3 osobowym
(jak wiadomo liczy on 2 osoby). Obecnie
zapisy w statucie zostaly dostosowane
do stanu faktycznego (Zarzad skfada sig z 2
do 3 0s6b). Toczy sig réwnoczesnie dysku-
sja 0 potrzebie powotania trzeciego czlonka
zarzadu — jako osoby odpowiedzialne;
za sprawy eksploatacji.

= W ubieglych latach wyzsza od zaplano-
wanej byta kwota wydatkéw na wynagro-
dzenia z tytulu uméw zlecefi. Kwestia ta
jest przedmiotem prac Komisji Rewizyjne]
Rady Nadzorczej.

®8 Wspllpraca Zarzadu i Rady Nadzor-
czej nie zawsze odpowiadala celom statuto-
wym (chodzi o ,,awanturg” z 2004 r. - przyp
red.). Aby wyeliminowaé tego typu nieko-
rzystne zachowania, jesienia 2004 r. zostata
powotana nowa Rada Nadzorcza. Obecnie
wspétpraca Rady z Zarzadem uklada si¢ po-
prawnie.

@& Niekorzystnie zmienita si¢ struktira za-
legtosci czynszowych — wzrosta kwota za-
dluzert dtugoterminowych (o zadtuzeniach
czytaj réwniez na str. 1). Wedhug lustratora
poziom zadtuzei w naszej Spoldzielni jest
wyzszy od przecigtngj.

®& Spoldzielnia niezbyt sumiennie wyko-
nywata przeglady przewodéw kominowych
oraz instalacji gazowej. Wystgpowaly row-
niez incydentalne braki w dokumentacji
przegladéw technicznych.

#¢ Spéldzielnia nie posiada aktualnego re-
jestru cztonkowskiego. Sprawa stworzenia
takiego rejestru jest obecnie przedmiotem
prac organéw Spétdzielni.

W zwiazku z tymi uwagami, Rada nad-
zorcza — w poszczegdlnych komisjach - za-
jela sie sprawdzeniem wszystkich zagad-
niefi, w ktérych wystapily nieprawidtowo-
$ci. Na ostatnim posiedzeniu (18 maja br.)
Rada Nadzorcza przegtosowala rekomen-
dacje dla Walnego Zgromadzenia w spra-
wie przedstawienia wnioskéw z lustracji
i podjecia uchwaty zobowiazujacej Zarzad
oraz Rade Nadzorcza do Scistego przestrze-
gania powyzszych punktéw oraz niedo-
puszczenia do podobnych niedociagnigc
w przysztosci.

Michat Rylski



Niedawno zakoriczyt sie ogéinopolski konkurs na ,Bzdure roku”, podczas ktrej jury przyznawato ,zwycigzcom” ztote muszle klozeto-
we. Wygrat bardzo drogi most w Plocku, do ktdrego nie dobudowano drég dojazdowych. Jednak jedng z nominacji zdobyla sprawa
naliczenia przez urzednikéw miejskich optaty dla whascicieli ocieplonego budynku za przekroczenie granic dziatki budowlanej (styro-
pian, ktérym ocieplono budynek wystawat 10 cm poza granicg dziatki) Okazuje sig, ze podobna sytuacja moze mie¢ miejsce i u nas.

Problemy nieruchomosci Osiedla ,Anielewicza”

Osiedle Anielewicza” stanowi teren zwarty, potozony réwnolegle do ulicy Anielewicza, a znajduja-
¢y sie pomiedzy Alejq Jana Pawia Il a ul. Smoczg. Z jednego boku (strona péinocna) graniczy z te-
renem miejskim, zarezerwowanym na planowana uprzednio budowe drugiej jezdni ulicy Anielewi-
cza, a ze strony przeciwne] (potudniowej) z dawng ulica Pawia i terenem parku miejskiego, nosza-
cego obecnie nazwg skweru Generata Gorzechowskiego ,Jura”. Skiada si¢ ono z 13 budynkdw,
w tym 5 budynkéw mieszkalnych po 130 lokali kazdy, 4 zespotdw garazowych i 4 budynkéw uzyt-
kowych (3 sklepy, kawiamia i budynek administracji Spétdzielni).

Teren osiedla jest wlasnoscia miejska
w wieczystym uzytkowaniu Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Mita”.

Osiedle powstato w latach sze$¢dziesia-
tych i bylo budowane sukcesywnie przez
dawna Miedzyzaktadowa Spéidzielnig
Mieszkaniowa ,,StarGwka”. Spétdzielnia ta
otrzymata lokalizacj¢ i kolejno 3 nierucho-
mosci terenowe z ksiegami wieczystymi,
oznaczonymi KW Nr 30219, KW Nr 30951
i KW Nr 29392. Nie wynikaty one z Zadne-
go planu zagospodarowania, bo takich pla-
néw nie bylo.

Sytuujac  budynki zwracano przede
wszystkim uwagg na ich wzajemne poloze-
nie, co spowodowato maksymalne wykorzy-
stanie do$¢ skapego terenu. Nie moglo by¢
mowy o zachowaniu odpowiednich odlegto-
éci od granic terenu, zwlaszcza ze w sasiedz-
twie nie istnialy i nie byly przewidywane
do budowy zadne obiekty.

I tak:

1. Budynek mieszkalny przy Smoczej 16
usytuowany jest w granicy terenu od stro-
ny zachodniej i pétnocnej a schody wej-
$ciowe do klatki bocznej znajdujg sig
na terenie ZDM.

2. Zesp6t garazowy przy Smoczej 14B usy-
tuowany jest w granicy ulicy Pawiej.

3. Poludniowe $ciany budynkéw przy Anie-
lewicza 27 i Jana Pawta I 55, w ktérych
znajduja si¢ wejscia boczne na klatki
schodowe usytuowane sg réwniez w gra-
nicy ulicy Pawiej.

4. 2 dojazdy z ulicy Anielewicza do obstugi
wewnetrznej osiedla (nieruchomosci)
i jego mieszkaicéw prowadza poprzez
teren ZDM (chyba nie jest jeszcze sprze-
dany).

5. Dojscie do budynku administracji prowa-
dzi przez teren ZDM.

Biorac powyzsze pod uwagg organy SM
,Mita”: Zarzad oraz Rada Grupy Czlonkow-
skiej uznaly za konieczne spetnienie wyma-
gari art. 41 ustawy z 15 grudnia 2000 1. 0 sp6t-
dzielniach mieszkaniowych odnosnie roz-
graniczenia nieruchomosci. Wystapiono
wiec do odpowiednich wtadz o uzyskanie ~
na mocy art. 35 wyzej wspomnianej ustawy
— prawa nieodptatnego uzytkowania wieczy-
stego fragmentéw dziatek sasiednich, w ce-
lu zachowania minimalnej, niezbgdnej odle-
glodci $cian budynkéw od granicy terenu.

W dzisiejszych wolnorynkowych wa-

runkach zdarzyé sie przeciez moze, ze wia-
$ciciel terenu, na ktérym znajduja si¢ bocz-
ne wyjscia i schody z budynkéw, zazada
oplat za ich udostgpnienie — nie wspomina-
jac juz o opfatach za zajmowanie terenu
przez rusztowania ustawiane do przepro-
wadzania prac konserwacyjnych $cian bu-
dynkéw stojacych w granicy terenu. W su-
mie rzecz dotyczy terenu dodatkowego
o powierzchni ok. 500 m2.

Pierwszy raz zwrécono si¢ pisemnie
19 czerwca 2002 1. jeszcze do Wydziatu Geo-
dezji i Gospodarki Nieruchomosciami Staro-
stwa Powiatu Warszawskiego. Po 5 miesia-
cach, z powodu braku odpowiedzi, przestano
monit. Monit poprzedzony byt kilkoma na-
szymi interwencjami telefonicznymi.

Nastapita reforma administracji naszej
Stolicy. Miata ona przeciez uprosci¢ formal-
nosci 1 skrécié droge do wiadz. Sadzac, ze
w wyniku pospiechu jej wprowadzania za-
gubiono nasze pisma, Zarzad wystosowat
8 kwietnia 2003 1. nowe, pisemne wystapie-
nie o skorygowanie granic nieruchomosci —
tym razem do Biura Gospodarki Nierucho-
mosciami, Geodezji i Kastratu Urzedu Mia-
sta Stotecznego Warszawy. Wystapienie po-
parte zostato kilkoma wizytami interwencyj-
nymi w urzedach, do ktérych nas kierowano.

Widzac bezskuteczno$é dziatania, prawie
po rocznym oczekiwaniu, 18 marca 2004 r.
Zarzad wystosowat do wspomnianego wyzej
biura monit przypominajacy o sprawie. I co?
I do dzisiaj nic. Czy to brak kompetencji
urzednikéw, czy nieumiejetnos¢ rozwigzy-
wania probleméw, czy tez po prostu lekce-
wazenie prawa i obywateli? W miedzyczasie
wydawano i cofano Warunki Zabudowy
i Zagospodarowania Terenu inwestorom,
kt6rzy cheieli — w sasiedztwie naszego tere-
nu — budowa¢ budynki mieszkalne na miej-
scu drugiej jezdni ulicy Anielewicza.

Panie Prezydencie m.st. Warszawy =

Czy Kodeks Postgpowa
(Rozdziat 7 art. 35 i art.
udzielania po prostu od
Miasta nie obowiazuje?

nia Administracyjnego
36 - obowiazek
powiedzi) Biur Urzedu

PS. Nalezy tez wspomnied, ze od kilkunastu
lat SM ,Mifa” kultywuje nieodptatnie
przylegle do osiedla ,Anielewicza”
miejskie trawniki (réwniez z krzewami)
o powierzchni ok. 3600 m2.

Wojciech Piontek
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Kiedy beda nowe chodniki

lica Anielewicza jest centralnym szlakiem komunika-
cyjnym na terenie wolskiego osiedla Muranéw Zachod-
ni, nazwanego — niewiadomo dlaczego ~ Nowolipkami. Cia-
gme sig ona od ulicy Okopowej do Alei Jana Pawta IT i dalej
- juz w dzielnicy Srédmiescie — do Nowego Miasta. Ulica
ma dostatecznie dobra nawierzchnig, aby wytrzymac dos¢
intensywny ruch samochodéw osobowych i autobuséw
(w godzinach rannych i popotudniowych tworzg si¢ korki),
natomiast fatalna nawierzchni¢ maja ciagi piesze — chodniki.
Ich nawierzchnia, pamigtajaca lata szes¢dziesiate, to rézne-
go rodzaju, czgsto potamane i Zle lezace ptyty, zalewane wo-
da w czasie wiosennych roztopéw i intensywniejszych desz-
czéw. Az dziw bierze, Ze jest stosunkowo mato zwichnieni
i ztaman kodczyn przy tak intensywnym ruchu pieszym
do sklepéw i przystankéw autobusowych i tramwajowych.
Moze ZDM pomoze zrozumied, dlaczego zaniedbato te
chodniki, skoro chodniki ulic réwnolegtych, znacznie mniej
uczeszczanych (jak Dzielnej, Milej itd.) dawno zmodernizo-
wano, wykonujac ich nawierzchnig z réwno utozonej kostki.

Mieszkaricy

Skwer... na krotki wypad

amkniqty czworobokiem ulic Jana Pawta II, Dzielna,

Smocza i wylaczonym z ruchu przedtuzeniem Pawiej
mamy skwer im. gen. Gorzechowsklego ,Jura”. Jest to skwer
dobrze zagospodarowany i réwnie dobrze utrzymywany,
za wyjatkiem...... braku warunkéw zatatwiania potrzeb fizjo-
logicznych przez przybytych z calej okolicy ludzi pragna-
cych wypoczynku, a latem opalajacych si¢, matek z pocie-
chami itp. Spétdzielnia nasza musiata wyciaé pobliskie krze-
wy, w ktérych powstata publiczna kloaka. Nie rozwigzuje to
jednak problemu. ZwracaliSmy si¢ o ustawienie toalet ,,Toy-

Toy”. Czy to jest tak niestychanie trudne?
Mieszkaniec

Pozycz sobie' ile chcesz!

» od 500d06000021w1dzieﬁ

= na dowolny cel, réwniez na sptate innych kredytéwl pozyczek

= hez zabezpieczefi i Zyrantow
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Fajeczka, gotabeczek, faweczka,

ogrodeczek

Ten enigmatycznie brzmiacy tytut sprobuje rozszyfrowad. Fanatyku nikotyny, rozu-
miem, Ze nie jest ci tatwo porzucic natdg, choé nawiasem méwigc, Twoje
zdrowie bardzo bytoby ci za to wdzigczne. Palisz wigc wszedzie, gdzie —_—
tylko dopadnie cig gtd nikotynowy. W swoim mieszkaniu - zgodnie

z zasada: ,wolno¢ Tomku w swoim domku” - mozesz pali¢ do woli. Je-
§li jednak chodzi o inne pomieszczenia, np. korytarz klatki schodowej, to
prosze, by$ miat na wzgledzie tych, ktdrzy swoje zdrowie bardziej szanuja.
A moze wéréd nich sa ci, ktdrym lekarz zalecit bezwzgledne unikanie dy-
mu papierosowego. | przypomnij sobie to hasto: ,Nie jeste$ sam!”

S tarszy cztonku Spétdzielni, cheesz
L) swa samotno$¢ zagospodarowal
troska o ptaki i inne domowe zwierzeta.
Szlachetne uczucie pozwala Ci poczué
sie lepiej psychicznie. Sypiesz wigc
ziarno dla gofebi i innych ptakéw
na swoj parapet czy balkon. To pigknie,
tylko nie pomyslates, ze wdzigczne
stworzenia swoimi odchodami niszcza
kwiaty w korytkach na balkonie sasiada
mieszkajacego pigtro nizej. A moze
w tym momencie, kiedy Ty spetniasz
dobry uczynek, twdj wspétdzielacy
klatke w budynku, stoi na swoim balko-
nie lub podlewa kwiaty, ktére dla niego
sa wielkg
przyjemno- &
$cig 1 nagle |
zostaje obsy- £
pany czyms, |
co wcale nie £
sprawia mu [
frajdy.

stoneczne, pogodne dni lubimy
wszyscy przebywac na §wiezym
powietrzu. I wtedy jakze przyjazna dla
nas okazuje si¢ tawka. Tym bardziej, ze
stoi wéréd zieleni. Mozna spokojnie
przejrzeé prase, przeczytaC interesujaca
ksiazkg lub po prostu odpoczaé. Jesli
czynimy to samotnie, to nie ma w tym
nic ztego. Go-
rzej, gdy fawka
| zostala posta-
| wiona naprze-
! ' ciwko  okna

! mieszkania,

I f* ktérego lokator
. ‘e’ w danej chwili

. mu. Nadchodzi
| zmierzch. Ty po udanym dniu udajesz

pracuje, np. pisze artykul, ksiazke,

a Ty sasiedzie dyskutujesz z innymi
wspéldzielacymi fawke. Kazde twoje
stowo rozprasza kazdego Sleczacego
nad swoja praca. A moze musi ja wyko-
na¢ w terminie i w dodatku jest to do-
datkowa szansa dorobienia do szczu-
ptych dochodéw.

ociagne ten £

watek da-
lej. Poczytate$
ksigzke, po- |
plotkowates
nieco,  wiec
idziesz do do-

sie na spoczynek. Niestety taweczka
zmienia swoich uzytkownikéw. Kréluje
na niej teraz milodziez z ich prawem
do spontanicznosci, zywiotowosci 1 ra-

~ doséci. To pigkne uczucia, lecz nie

w tym miejscu i w tym czasie. Lokator
mieszkania, ktérego na nieszczescie
okna wychodza na wspominang tawke,
po ciezkim, pracowitym dniu chciatby
naprawdg odpoczaé. Lecz nie jest mu to
dane, bo teraz znowu styszy glosne roz-
mowy, nierzadko przeplatane niewy-
brednym stownictwem, bo wyzsze pro-
centy zabeltalty w mézgach miodych
uzytkownikéw

tawki. =)

,,n0- |
womowy”, |
lawke vis a' vis

stuchacz

swego okna za-
czyna przeklinaé i prosi, wrecz blaga
0 jej usuniecie, albo przynajmniej prze-
stawienie jej w inne miejsce. I c6z? Nie
dos¢, ze jego prosba nie zostaje speinio-
na, to ci mieszkaricy, ktérzy w poblizu
swoich doméw tawek nie maja, bo si¢
ich kiedy§ pozbyli, ostro protestuja,
a nawet, jakby na zlo§¢, zadaja dosta-
wienia paru tawek. To bardzo przykre,
ze nie potrafia wejs¢ w skore innych
wspGtmieszkaicow naszego osiedla, ze
nie potrafia pomysleé: ,.Nie jestem
sam!”, ze stuszne argumenty nie docie-
raja do ich §wiadomosci. Bo jesli cho-
dzi o tawki na podworkach, miedzy bu-
dynkami, to dla jednych sg pozyteczne,
ale dla innych stanowia prawdziwa
Zmorg.

odam jeszcze jeden przyklad.

W poblizu tawek sa kosze na
$mieci. W obecnych, trudnych czasach
nad ranem kraza bezdomni, szukajacy
odpadkéw jedzenia lub metalowych
puszek po pi-
wie. Czgsto
traktuja oni
tawki jako 16z-
ka, a drzewa
obok nich jako
szalety miej-
skie.

‘\RZ iec zanim, moéj sasiedzie, wy-
¥ ¥ stapisz do Spétdzielni przeciw-
ko likwidacji fawek-zmor, to prosze,
pomysl przedtem: ,,Nie jestem sam!”.

Barbara Piasecka
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Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,MILA”

NIP 525-000-69-05

i | 01-026 Warszawa, ul. Anielewicza 23A

www.smmila.home.pl; e-mail: smmila-sekretariat@wp.pl

Kontakt
ze
spotdzielnia

Godziny obshugi mieszkarncow

¢ .
N R R R R N R R R N R R R R R R R R SR AR

Komoérki organizacyjne biura SM ,,MILA” pon — s’r po— piatek
Prezes (A-11) przez sekretariat 15%-17= po uméwieniu wizyty w sekretariacie
}JI y
. (022) 838-10-24 1 " 10 . o T o
Sekretariat (A-11) fax. (022) 838-73-61 12%-18 8»-12 bez przyje¢ | 12»-16 8»-12
do 11 dnia
Kasa (A) 12017 81-12» miesiaca 12%-16> 8oo- 1200
””” Dziat Czlonkowsk —
yat onkowsko- L 2 15% .
Mieszkaniowy (A—8) (022) 838-20-34 12=-17 8»-12 bez przyje¢ | 12»-15 8s-11
Dziat Eksploatacyjny .17 0.1 i o1 S 11w
pA Jadministratorki/ (B-1) (022) 838-10-45 12%-17 8w-12 | bez przyje¢ | 12»-15 811
Czynsz Rozliczenia — -
L 90 00_7730 00_1"00 00_ 1 (o0 0.1 Voo
\ Windykacja (B-3) (022) 838-20-35 12%-17 §w-12 bez przyjeé | 12-16 812
Dziat Finansowy ~ .
L | -19- w_1]"730 001 Doo A 00_ ] (00 oo_ T oo
S Giowny Ksiegowy (A—4) (022) 636-19-33 12%-17 8n-12 bez przyje¢ | 12*-16 8»-12
Dzial Techniczny (A-7) | (022) 838-62-38 O-18 8»-16 8»-16» 8»-16% 8w-15%
‘ D .alo . .
ziat Organizacyjny .
L ) 97 00_17%0 o0_1 00 00_1 &30 5.1 o0
A\ flokale uzytkowe/ (B-2) (022) 887-27-05 12%-17 8»-12 | bez przyjec | 12-15 8511
" A-(wejscie gléwne ), B- wejscie tylne (od garazy), cyfra —numer pokoju
' ] g ] b

AWARIE

Wszystkie awarie powstale po godzi-
nach pracy Spéidzielni i w dni wol-
ne od pracy nalezy zgtasza¢ do dy-
zurnych pracownikéw Spétdzielni.

Awarie elektryczne
Waldemar Rogulski
tel. domowy

tel. kom.

0-22 864-83-16
0-500-196-610

Awarie hydrauliczne
Krzysztof Pozorek
tel. kom. 0- 501-246-830

Pogotowie Diwigowe

(czynne cala dobe)
0-602-343-490
0 501-588-684

TELEFONY ALARMOWE

Pogotowie Ratunkowe 999 ;

Straz Pozarna 998 UWAGA!

Pogotowie Policji 997 Kazde wezwanie innego pogotowia technicz-
Straz Miejska 986 nego do usuniecia awarii hydraulicznej lub
Pogotowie Gazowe 992 elektrycznej musi byé dokonane przez pracow-

Komenda Rejonowa

Policji Warszawa IV

ul. Zytnia 36, tel. 0-22 603-72-55
0-22 603-72-56

Swiateczna i Nocna
pomoc lekarska
ul. Plocka, tel. 0-22-632 41 30

Pogotowie ,,Falck” (umowa z NFZ)
tel. 0-22 888-29-20

Osrodek Pomocy Spolecznej
ul. Syreny 18
tel. 0 22 632-54-89
022 632-31-31

nika dyzurujacego lub gospodarza domu.
Wszelkie inne wezwania bedg obciazaty mate-
rialnie osoby wzywajace.

Zaklad Energetyczny
ul. Tyszkiewicza 21
tel. 0-22 821-49-10
0-602-343-490
0 501-588-684

Naprawa Domofonow
tel. 0-22 633-20-25

B ——
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