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Od redakcji

Przekazujemy Paristwu kolejny numer Informatora SM ,,Mila”. ChcielibySmy, aby stal si¢ on irodlem
ciekawych i wyczerpujqcych informacji o Zyciu naszej spoldzielni, spofecznosci, okolicy. Zachecamy do
zglaszania redakcji swoich uwag, pomysiow, spostrzeZen.

Ponownie zapraszamy do wspolredagowania Informatora.
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Skad si¢ biora réznice w oplatach za ciepla wode

Czlonkéw naszej spéldzielni bulwersuja réznice w oplatach za ciepla wode wystgpujace miedzy
poszczegélnymi budynkami. Analizujac ostatnie roczne odczyty (bgdqce podstawg rozliczenia za 2004 r.)
oplaty te mieszcza si¢ w granicach od 6,10 zi do 11,42 z} za 1 m® cieplej wody. Srednia oplata za ciepla
wode w skali spéldzielni wyniosta 8,16 zt za 1 m>., Mimo Ze tylko jeden budynek przekroczyl oplate 10 zi
za 1 m® cieplej wody, to nalezy stwierdzi¢, ze roznlce w oplatach za ciepla wode¢ migdzy pozestalymi
trzydziestoma budynkami sa wyraZne. Dlaczego?

Moze nie kazdy czlonek spotdzielni wie, ze oplaty, o ktérych mowa wyzej, sa oplatami za cieplo zuzyte do
podgrzania 1 m*® wody a nie za sama ciepta wode. Do kazdego budynku dostarczane sa osobno: woda i cieplo.
W sezonie letnim ciepto zuzywane jest wylacznie do podgrzewania wody, a w sezonie zimowym znacznie
wigksza cze$¢ ciepta stuzy ogrzewaniu budynku. Liczniki pomiaru pozwalaja okresli¢ ilo§¢ ciepta zuzytego do
ogrzewania budynku i osobno ilo$¢ ciepta zuzytego do podgrzewania wody na potrzeby domowe.

Poniewaz réznice w oplatach za ciepla wode bulwersuja cztonkéw spoétdzielni od czasu zainstalowania w
mieszkaniach wodomierzy, dzialajacy w organach spéldzielni inzynierowie uwazali, ze przyczyna sa wady
ukryte w wezlach cieplnych. Realizujac zalecenia rady nadzorczej, zarzad spotdzielni zlecit zatem uprawnionej
firmie ,,Energolux DP” wykonanie ekspertyz i ocen weztéw cieplnych w dwdch budynkach wykazujacych
wysokie koszty za energie cieplna, w tym ciepta wodg (Jana Pawtla I 67 i Niska 19). Ekspertyzy te wykazaly, ze
wezly cieplne dzialaja prawidtowo. Réwniez podejmowane przez czlonkéw spoldzielni indywidualne proby
zdiagnozowania przyczyn zréznicowania energochtonnoséci budynkéw nie przyniosty pozytywnego rezultatu.

Skoro przyczyny zroznicowania zuzycia ciepla w poszczegélnych budynkach wystgpuja poza wezlami
cieplnymi, to znaczy, ze znajdujg si¢ w samych budynkach. Zarzad zatozyl, ze ich Zrédlem sa parametry
techniczne oraz wzgledy spoleczne i organizacyjne.

Parametrv techniczne — to m.in. stan instalacji, prawidlowe funkcjonowanie cyrkulacji, zalezna od pory roku
temperatura dostarczanej do budynku wody oraz dokladno$¢ wskazaf wodomierzy, ktdéra moze wahaé si¢ w
granicach +/- 10 % (zarzadzenie Nr 102 Prezesa Gléwnego Urzedu Miar z 28 sierpnia 1995 r.).

Wzgledy spoleczne — to m.in. liczba osob w budynku oraz ich indywidualne potrzeby, co do korzystania z
cieptej wody. Temperatura cieptej wody krazacej w instalacji kazdego budynku utrzymywana jest na poziomie,
okoto 550C. Jest, wigc ona stale podgrzewana bez wzgledu na zuzycie. Przy duzym zuzyciu koszt podgrzama
wody rozklada si¢ na W1kazq ilo§¢ m®, obnizajac tym samym koszt podgrzania 1m® wody. Przy matym zuzyciu
koszt podgrzania 1 m® wody wzrasta.

Zilustrowaé to mozna na przykladzie dwiéch podobnych do szebte budynkow przy ul. Niskiej. W roku
rozliczeniowym 2004 mieszkancy budynku nr 19 zuzyli 1 690 m’ cieplej wody i koszt podgrzama 1 m’ wody
wyniést 8,23 z4., a mieszkanicy budynku nr 23 zuzyli 2 601 m’ cieplej wody i koszt podgrzania 1 m’ wody wyniést
6,10 z1.

Do wzgledéw organizacyjnych mozna zaliczy¢ sposob obliczania oplaty za ciepta wode — wiazacy si¢ ze stanem
zatrudnienia 1 organizacja pracy w spdtdzielni. W ostatnim rocznym okresie rozliczeniowym (2004 r.) pierwsza
grupa budynkdw rozliczana byla za okresy od 1 wrzesnia 2003 r. do 28 lutego 2004 r. i od 1 marca 2004 r. do 31
sierpnia 2004 1. 1., a ostatnia grupa budynkdéw za okresy od 1 grudnia 2003 r. do 31 maja 2004 i od 1 czerwca
2004 r. do 30 listopada 2004 r. Réwniez kazda z pozostatych grup rozliczana byla w innych miesiacach.




Reasumujgc, wyraznie widaé, jak bardzo ztozone sa przyczyny réznic wplywajacych na wysokos¢ oplat za
energie cieplna, w tym za ciepta wode. Najlatwiejsze do rozpoznania sa przyczyny techniczne, co wcale nie
oznacza, ze sa latwe do natychmiastowego usuniccia. Takie dzialanie zawsze byto mozliwe w stosunku do
cyrkulacji i dlatego bylo ono i jest systematycznie prowadzone.

Zarzqd
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Naiistotniejsze zmiany, jakie musza zosta¢ dokonane w statucie SM ,.Mita”

Na podstawie wyroku Trybunatu Konstytucyjnego z 29 kwietnia 2005 r. (sygn.akt K 42/02), Sejm uchwalit 3
czerwca 2005 1. ustawe o zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz niektérych innych ustaw.

Zmiany w zakresie dotyvczacym ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych:

e Jak dotychczas, osoby posiadajace mieszkania w zasobach spoldzielczych i nie bedace cztonkami
spotdzielni, a ktérym przystuguja spéldzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, sa zobowiazane
uczestniczyé w wydatkach zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych
mienie spdldzielni oraz w zobowiazaniach spéldzielni z innych tytuléw przez uiszczanie oplat
wyliczanych na takich samych zasadach jak dla cztonkéw spétdzielni. Osobom tym nie przystuguje
jednak ewentualne pomniejszenie wyliczonych optat z pozytkéw i innych przychodéw z nieruchomosci
wspblnej. Ustawodawca dodaje, ze obowiazek $wiadczenia na fundusz remontowy zasobow
mieszkaniowych stanowiacych mienie spétdzielni dotyczy zaréwno czlonkéw spétdzielni, jak i osob
nie bedacych cztonkami spétdzielni, ktorym przystuguja spétdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali.

e  Ustawa reguluje sposob zaciagania przez spoldzielnie kredytoéw zabezpieczanych hipoteka ustanowiong
na nieruchomosci, ktdrej spéldzielnia jest wiascicielem lub hipoteka na uzytkowaniu wieczystym.

e Na zadanie cztonka, ktéremu przyshuguje lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego — po wypelnieniu
przez niego zaleglych zobowiazaf finansowych — spétdzielnia jest obowiazana zawrzeé¢ z tym
czlonkiem umowe o przeksztalcenie tego prawa na spdldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
(dotychczas) albo umowe o przeniesieniu na niego wiasnosci lokalu (postanowienie nowe). Jezeli
spoldzielnia skorzystala z pomocy uzyskanej ze Srodkéw publicznych (np. umorzenia czesci
kredytu), to réznica pomigdzy wartoscia rynkowa lokalu a warto$cig zwaloryzowanego wkladu
mieszkaniowego (4. kwota do zaplacenia) podlega zmniejszeniu o 50% wartosci pomocy uzyskanej

przez

spéldzielnig, zwaloryzowanej proporcjonalnie do aktualnej wartoSci rynkowej.

Zmniejszenie platnosci czlonka jest dochodem niepodlegajacym opodatkowaniu.

o  Wickszoéé wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrgbie nieruchomoscei,
obliczana wedlug wartosci wktadéw, moze podja¢ uchwale, ze w zakresie ich praw i obowiazkéw oraz
zarzadu nieruchomoscia wsp6lna beda mialy zastosowanie przepisy ustawy z 24 czerwca 1994 r. o
wlasnosci lokali (w praktyce odlqczenie sig od spétdzielni).

Zmiany w zakresie dolvczacym ustawy — Prawo Spéldzielcze:

spotdzielnia moze rozwiaza¢ stosunek cztonkostwa tylko przez wykluczenie lub wykreslenie
czlonka oraz zdefiniowanie, w jakich przypadkach wykluczenie lub wykreslenie moze mie¢
miejsce

cztonek wykluczony lub wykreslony ze spéldzielni uchwata rady nadzorczej, ma prawo, nie
odwotujac sie do walnego zgromadzenia, zaskarzy¢ t¢ uchwate wprost do sadu. Ustawa ustala,
ze uchwata rady nadzorczej staje si¢ skuteczna dopiero z chwila prawomocnego oddalenia
przez sad takiego powoédztwa

ustawa okresla prawa i obowiazki wynikajace z cztonkostwa w spéldzielni, ktére sa rowne dla

wszystkich cztonkow

postanowienia statutu o postgpowaniu wewnatrzspéldzielczym nie moga ograniczaé
dochodzenia przez czlonkéw ich praw na drodze sadowej. W przypadku zaskarzenia przez
czlonka uchwaly w postgpowaniu wewnatrzspoldzielezym i sadowym, postgpowanie
wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu

wprowadzony zostaje przepis ustalajacy, ze uchwala walnego zgromadzenia sprzeczna z
ustawa jest niewazna, a uchwala sprzeczna z postanowieniami statutu, dobrymi obyczajami lub
godzaca w interesy spotdzielni, albo majaca na celu pokrzywdzenie jej czlonka —~ moze by¢
zaskarzona do sadu

ustawa zawiera szereg postanowien regulujacych tryb dziatania organéw spotdzielni

ustawa zawiera przepisy kame w stosunku do czlonkéw zarzadu lub rady nadzorczej
spéldzielni dziatajacych na jej szkode



Odpowiednie zmiany statutu powinny by¢ dokonane i zgloszone do Krajowego Rejestru Sadowego w terminie

12 miesigcy od wejécia w zycie ustawy (4. od 2 sierpnia 2005 r.)
Zebral Wojciech Piontek
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Nie jeste$ sam!

To zawolanie kieruje do ciebie szanowny czlonku naszej spéldzielni mieszkaniowej. Ono dziala w dwie
strony: ,,0d” i ,do”. Sprobuje to wyjasni¢. Wszyscy jesteSmy czlonkami zrzeszenia samodzielnego i
samorzadnego, prowadzacego dziatalno$é gospodarcza w naszym interesie. Szanowny cztonku spétdzielni, moj
wspoimieszkancu, wspolsasiedzie, nie jeste$ sam. I ty i ja mamy te same prawa i mozemy wspdizarzadzaé
naszym wspolnym majatkiem. Powinna nas laczy¢ wspolnota intereséw i celéw. Kazdego cztonka naszego
zrzeszenia obowiazuje przestrzeganie zasad zawartych w Statucie, ktéry sankcjonuje obowiazki i powinnosci w
sposdb ustawowy, nie podlegajacy dyskusji. Masz wigc przyzwolenie, aby wladze spétdzielni twoje roszczenia i
whioski braty pod uwage. Ale tu przypomne ci tytul tego artykutu: ,,Nie jestes sam”. Wigc zanim postanowisz
dochodzié¢ swych praw, to dopusé do swej $wiadomosci mysl, ze obok, nad lub pod tobg mieszka kto$, ktérego
prawa tw6j wniosek moze naruszy¢. Aby to unaoczni¢ podam kilka przyktadéw.

Cien starego drzewa

Przed twoim domem naprzeciwko okien twojego mieszkania ro$nie drzewo. Jest wiosna, pelnia kwitnienia,
zapach §wiezej zieleni sprawia ci przyjemnos¢. I nagle dowiadujesz sig, ze to drzewo twemu sasiadowi
mieszkajacemu na parterze przeszkadza i wnidst pro$bg o jego usunigcie. Wiadomos¢ ta irytuje cig, bo jestes
miloénikiem flory i zglaszasz swoj protest. Ale zanim wystapisz ze swoim ,,veto”, sprobuj wyobrazi¢ sobie
siebie na miejscu swego sasiada. I nagle zobaczysz to drzewo jako koszmar, bo zamiast widoku zieleni, z okna
roztaczaé si¢ bedzie szaro$¢ burego pnia drzewa, ktére zaciemnia mieszkanie do takiego stopnia, Ze nawet w
stoneczny dzien trzeba uzywaé $wiatla elektrycznego. A ponadto brak $wiatta naturalnego, stonecznego, to
oczywiscie wilgo¢, a jak jest wilgoé to duze prawdopodobienstwo grzyba na $cianie, co z kolei wptywa
negatywnie na zdrowie. Nie chciale$ slysze¢ przedtem o usunigciu drzewa, bo mieszkasz na wyzszym pigtrze i
shuchajac §wiergotu ptasiego wsréd listowia zapomniates, ze sasiad z dotu cierpi np. na reumatyzm.

Superwrog decybel

Kazdy z nas lubi muzyke. Z nig zycie jest przyjemniejsze zgodnie z maksyma: ,muzyka tagodzi obyczaje”.

Masz prawo shicha¢ jej zawsze. Lecz czy bedzie ona odzwierciedla¢ t¢ mysl, jesli ty — mtody melomanie,
shichasz jej na ,,full”, bo tylko glo$na muzyka cig satysfakcjonuje? Szkoda, ze nie pomyslate$ o tym, ze w twoim
schorowanym starszym wspotmieszkanicu klatki schodowej decybele wywotuja catkiem przeciwne twoim
odczucia. A moze boli go glowa i te niskie tony perkusji dzialaja tak, jakby kto$ perfidnie wbijat tgpe drewniane
kotki do mézgu. A moze by¢ tez tak, ze twéj kolega czy kolezanka ,,wkuwaja” do egzaminéw. Albo mama
wlasnie dopiero, co ulozyta swoje nowonarodzone dziecko do snu.
A wigc zanim pomyslate$ o swojej przyjemnosci, trzeba bylo najpierw zobaczy¢ obok siebie innych i wstawi¢
si¢ w ich polozenie. Przeciez mozna stuchaé¢ nagraf muzycznych ciszej lub, jesli si¢ upierasz przy swoim, czyli
na pehy regulator, to zaléz stuchawki na uszy. To twoj wolny wybér, ze chcesz uszkodzi¢ sobie organ
stuchowy.

Kaqpiel po ,,godzinie duchow”

Wszyscy powinni$my lubié czysto$¢ i higieng. Zapach ozywczej kapieli w pianie to super uczucie. Ale zanim
wejdziesz do wanny, to spdjrz na zegarek. Jesli jest to noc i przystowiowa ,,godzina duchéw”, to pomysl, jakbys
ty si¢ poczut, gdyby wiasnie tobie kto$ zaklocat stodki sen dzwigkiem uderzajacej o dno wanny wody plynacej
silnym strumieniem z kranu. W nocy ten dzwigk jest przez innych odbierany jak tomot wodospadu. Pomysl,
wiec przedtem o swoim sasiedzie i nie torturuj go. Jesli uzyjesz prysznica to mniej dokuczysz sasiadowi.

Czar prywatek

Chcesz mtody mieszkaficu spedzi¢ mito i wesolo czas z przyjaciétmi na prywatce z okazji np. imienin czy
pomyslnego zdania egzaminéw. Aby unikna¢ irytacji ze strony sasiadéw za zakidcanie ciszy, lepiej uprzedz ich
o swym zamiarze. Gwarantuje, ze ztoza ci Zyczenia dobrej zabawy wraz z uSmiechem. Pamigtaj prosze, ze nigdy
nie jestes sam. I tu moja najlepsza rada: by$ uzywat jak najcz¢sciej stow: ,,prosze”, ,,dzigkuje” i ,,przepraszam”.
To sa stowa magiczne, bo maja wielka site i wtasciwo$¢ bumerangu. One do ciebie zawsze powréca. W dodatku



Z premia w postaci promiennego u$miechu. Dlatego warto uzywa¢ ich mozliwie jak najczesciej. Te zwyczajne:
,prosze”, ,,przepraszam” i ,,dzigkuje” potrafia zdziata¢ cuda. A przeciez to naprawdg Zaden wysitek wydoby¢ je
z siebie. Wystarczy tylko chcie¢ pomysleé: ,nie jestem sam”.

A moze taka prosta rymowanka pomoze ci pamigtaé o tytule tego artykuhu.

Stowa dobre: ,,prosze”, ,,dzigkuj¢”, ,,przepraszam”,
by je wypowiedzie¢ tak niewiele potrzeba.
Troche dobrej woli w obreczy usmiechu,
za$ szorstkos$é, nieuprzejmos¢ nalezy pogrzebac.

Te krétkie wyrazy ogromna moc maja,
trzeba by$my je wciaz i weiaz pamigtali,
bo one serca przecudownie pieszcza,
rozpuszczaja jak wosk serca twarde, ze stali.

Gdy stowa te wykwitna na ust naszych koralu,
to, co zda sie niemozliwym — realnym si¢ staje.
Gdy czego$ nam trzeba i inni je ustysza, ,
spelnig prosby, marzenia.

Ziemia bgdzie nam Rajem!

: Barbara Piasecka
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Przypomnienie

Przypominamy naszym cztonkom, kt6rzy dokonuja wymiany okien w swoich mieszkaniach, ze Spéidzielnia — z
funduszu remontowego — pokrywa koszty montazu tych okien.. Koszty wylicza Spotdzielnia na podstawie
obowiazujacych cennikéw. Do wystapienia nalezy zataczy¢ kopie kserograficzne zaptaconych faktur.
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Migawki...

W polowie czerwca nade mna sprzedano mieszkanie. Po miesigcu nowy wiasciciel rozpoczal remont.
Gruntowny remont. Nie bytoby w tym nic dziwnego, kazdy, bowiem moze przystosowaé sobie mieszkanie
zaleznie od potrzeb, gustu i mozliwosci finansowych, gdyby nie sposéb wykonywania tego remontu. Ot6z mniej
wiecej od potowy lipca pojawiaja si¢ w tym mieszkaniu fachowcy, ktérzy mocno postukaja kilkanascie minut.
poczym nastepuje kilkugodzinna przerwa. I znéw mocne stukanie i dluga przerwa. Caty urok w tym, ze cykle te
nie sa regulame. Nie wiadomo, ktérego dnia i o jakiej porze si¢ zaczna. Tym samym stuza mi do utrzymania
wlasciwej kondycji fizycznej, bo o zaplanowaniu rozleniwiajacej, poobiedniej drzemki nie ma mowy. Ponadto w
zwyczaju jakos jest, ze fachowcy dzialaja najglosniej w czasie popularnych programéw telewizyjnych i tym
samym chronia méj poziom umystowy przed zgubnym wplywem tego publikatora. Musze jednak wyrazi¢ zal, ze
ta troska konczy si¢ po 22-giej i moge bez klopotu drzemaé i gapi¢ si¢ w ekran. Dzisiaj jest 3 listopada. Jak
dlugo jeszcze to potrwa? Na razie prébowano nawiaza¢ ze mna kontakt bezpoéredni, przebijajac dziurg w

suficie.
Mieszkaniec
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Listy i uwagi prosimy kierowa¢ do SM ,Mita” z dopiskiem REDAKCJA INFORMATORA
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