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Przekazujqc Panstwu niniejszy numer Informatora naszej Spoldzielni chcemy podjgé probe
powrotu do zamierzen, jakie priyswiecaly idei jego wydawania. Chodzito o to, aby czlonkom
przyblizaé najwaziniejsze problemy Spotdzielni, zas organom wykonawczym Spoldzielni, tj. Zarzqdowi
[ Radzie Nadzorczej, przekazywaé problemy spoldzielcow — mieszkancow, ktorymi Zyjq na codzien.

Pamietajmy, e majqtek spotdzielni jest prywatnq wlasnosciq jej cztonkow, a organy Spoldzielni,
ktore tym majatkiem zarzqdzajq, sq przez tych czionkow wybierane. Tak wigc sq pelne moiliwosci, aby
w istniejgcych realiach daiy¢ do stworzenia priyzwoitych warunkow naszego codziennego Zycia.

Informator powinien rownie? priedstawiaé Panstwu projektowane przez wladze Warszawy
zamierzenia zagospodarowania terenow priyleglych. WyraZajmy nasze opinie w tych sprawach.

Zapraszamy do wspolredagowania Informatora.

Niniejszy numer ukazuje sie w uproszczonej szacie graficznej .Przyczyng jest szybkie
przygotowanie jego wydania.. Przepraszamy. Poprawimy sie w przyszlosci.
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Rada Nadzorcza wczorai i dzis

Jako nowo powotany przewodniczacy Rady Nadzorczej czuj¢ si¢ zobowiazany przedstawid
Parstwu przyczyny napieé, ktére trapity nasza Spétdzielni¢ w ostatnich miesigcach. Odniosg si¢ ogolnie
do zagadnienia, powstrzymujac si¢ od wyrazania opinii personalnych i pomijajac nazwiska.

Na jesieni ub. r. zaistnialy zakldcenia we wspdlpracy migdzy Rada Nadzorcza a Zarzadem
Spoétdzielni, spowodowane r6zna interpretacja przepisow prawnych.

Oddalanie si¢ obu organéw Spétdzielni zapoczatkowata Rada juz od dwdéch poprzednich kadencji.

Zabraklto woli dialogu, bezposrednich rozméw o tym, co i jak nalezy zrobi¢, aby Spdtdzielnia
osiagneta najlepsze wyniki. Osobiste wizje funkcjonowania Spotdzielni, ambicje, brak samokrytycyzmu
poszezegdlnych o0séb, cheé dominacji zamiast wspOlpracy— przestaniaty im merytoryczny oglad
rzeczywistosci. Spory kompetencyjne, przypisywanie sobie uprawnien przystugujacych drugiej stronie
powodowaly wzajemny wzrost nieche¢ci. Chaos i walka stawaly si¢ codziennoscia. Wreszcie podzialy
zaistnialy wewnatrz samej Rady. Czgs$¢ jej czlonkdw wystapito publicznie przeciwko metodom pracy
preferowanym przez Prezydium Rady Nadzorczej, zarzucajac jego czlonkom bezprawie i1 brak
kompetencji. Punktem kulminacyjnym tych niekorzystnych proceséw stalo si¢ odwotanie przez Rade
prezesa Zarzadu Spotdzielni. Kryzys objawit si¢ w catej swojej ostrosci tak, ze wzbudzil niepokdj wielu
cztonkow Spdtdzielni i stat sie w korncu przedmiotem dyskusji podczas zebran grup czlonkowskich.
Negatywna ocena pracy Rady Nadzorczej znalazta wyraz w odwotaniu z niej siedmiu czlonkéw. Troje
innych zlozylo rezygnacje. Po raz pierwszy w historii naszej Spoétdzielni zostat zmieniony sktad Rady w
pierwszym roku jej kadencji.

Obecna Rada Nadzorcza sklada si¢ z dziesigciu nowo powolanych czlonkéw oraz pigciu
dotychczasowych. Celem Rady na dzi$ jest unormowanie, a raczej przywrocenie normalnych zasad
wspotpracy z Zarzadem Spdtdzielni — wspotpracy opartej na dialogu, zrozumieniu wspdlnych zadan i
wzajemnym szacunku. Zarazem opowiadamy sie za wnikliwym nadzorem pracy Zarzadu oraz rzeczowa
jego ocena. Nie bedzie zadnych taryf ulgowych, ale tez nie bedzie wyniszczajacej dla calej Spétdzielni
walki. Bedziemy przestrzegad zasady rozdziatu kompetencji.

Na pierwszym posiedzeniu w odmienionym sktadzie (11 maja br.) Rada Nadzorcza — ze wzgledu
na krétki czas przygotowan do Zebrania Przedstawicieli oraz koniecznos¢ normalizacji dziatania w
administracji Spétdzielni - postanowita:
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e Przywr6cic pana Romana Markowskiego do funkcji prezesa Zarzadu SM ,Mila”,
Jednoosobowy Zarzad, jaki powstal na skutek decyzji poprzedniej Rady nie spetnial wymagan
Statutu.

e Zatwierdzi¢ - w piatym miesigcu roku — plan finansowy Spotdzielni na rok 2005.

e Zapoznal si¢ ze stanem przygotowan zmian w statucie Spdldzielni, opracowywanych przez
Komisje Statutowa, zaleconych postanowieniem Sadu Rejonowego dla m. st. Warszawy.

e W ramach przygotowan do Zebrania Przedstawicieli opracowaé¢ — na podstawie przekazanych
nam, cho¢ niepelnych dokumentéw — sprawozdanie roczne, dzielac je na dwa etapy: od czerwca
2004 r. do 27 kwietnia (czyli do momentu zmiany sktadu Rady) i od 27 kwietnia do czerwca br.
Sprawozdanie to przygotowaliémy w poczuciu ciaglosci statutowej tego organu Spétdzielni,
aczkolwiek trudno nam si¢ podpisac pod nim w catosci.

Zycze Panistwu osobistego spokoju dobrej kondycji ekonomicznej Spotdzielni.
Juliusz Wozniak
L

Organy Spoétdzielni

Zebranie Przedstawicieli Czlonkéw, zwane w skrocie Zebraniem Przedstawicieli jest
najwyzszym organem Spoldzielni, do ktdrego wilasciwosci nalezy przede wszystkim uchwalanie
kierunk6éw rozwoju dziatalnosci gospodarczej i spotecznej Spoétdzielni.

Zebrania grup czlonkowskich rozpatruja sprawy bedace przedmiotem obrad najblizszego
Zebrania Przedstawicieli i na ktérych wybiera si¢ lub odwotuje przedstawicieli na Zebranie
Przedstawicieli oraz czlonkéw Rady Nadzorczej. Mieszkancy — spoldzielcy podzieleni sa na grupy
cztonkowskie, obejmujace budynki (nieruchomosci mieszkalne) jak nizej:

1. ,Anielewicza” (A): Anielewicza 23, -25, -27, Jana Pawta I 55. Smoczal6.
,Esperanto” (E): Esperanto 9, - 18, -18a, - 20, Mita 37, Smocza 21.
“Niska” (N): Niska 17, - 19, - 21, - 23, Mita 14, - 16, - 18, Smocza 26, Jana Pawla II 65.
,,Smocza” (Sm): Smocza 20, - 20a, - 22a, Anielewicza 18, - 18a, - 20, Jana Pawta II 59
,»Stawki” (St): Niska 18, Smocza 30, Stawki 19, - 21, Jana Pawla 67, Okopowa 43.
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Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadz6r nad dzialalno$cia Spoétdzielni. Sktad Rady:

- przewodniczacy - Juliusz Wozniak (A), z-ca przewodniczacezo - Michat Czernecki (Sm),
sekretarz - Teresa Idzkowska-Chrustowicz (E)

- Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowvmi: przewodniczacy -Tadeusz Kepski (A),
cztonkowie: Michat Braun (E), Tadeusz Lempicki (Sm),Stefan Przewegzlikowski (N).

- Komisja Organizacyino-Samorzadowa: - przewodniczacy Ryszard Prosinski(N), cztonkowie:
Rajmund Gawor (A), Edmund Krélik (St), Jerzy Skibniewski (Sm).

- Komisja Rewizyjna: - przewodniczaca — Elzbieta Dobkowska (St), czlonkowie: Adam Morawski
(St), Michat Rylski (E), Eugeniusz Olechowski (N).

Zarzad kieruje dziatalnoscia Spétdzielni i reprezentuje ja na zewnatrz. Sktad Zarzadu: prezes
Roman Markowski, z-ca prezesa ds. Technicznych Jerzy Soltys, gtowny Ksiegowy — petnomocnik
Zarzadu Grazyna Szewczyk.

Rady grup czlonkowskich sprawuja nadzor i kontrole nad dziatalnoscia Spotdzielni w sprawach
dotyczacych danej grupy czlonkowskiej. Przewodniczacy Rady: ,,Anielewicza” — Wojciech Piontek,
,.Esperanto” — Maria Brzeziriska-Stoma, ,Niska” — Irena Salata, ,,.Smocza” — Agata Sedek, ,,Stawki” —
Adam Morawski.
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Prawo odrebnej wiasnosci lokalu

Mozliwosé uzyskania przez cztonkéw spotdzielni mieszkaniowych prawa wlasnosci mieszkania i
czesci gruntu, przypadajacej na nie stworzyla ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15
grudnia 2000 r. Natozyla ona jednocze$nie na spoldzielnie obowiazek uporzadkowania stanu
nieruchomosci. Prace geodezyjne, korygujace granice nieruchomosci przeprowadzone zostaty w 2001 .



Postepowania administracyjne i sadowe spowodowaty, ze dopiero w 2005 r. Spoidzielnia weszla w
posiadanie nowych ksiag wieczystych dla budynkéw mieszkalnych (za wyjatkiem Smoczej 22a).

Wspomniana wyzej ustawa naklada takze na zarzady spoldzielni obowiazek okreslenia
przedmiotu odrebnej wiasnosci wszystkich lokali w danej nieruchomosci w ciagu 24 miesiecy od dnia
ztozenia przez czlonka spétdzielni z tej nieruchomosci pierwszego wniosku o wyodrgbnienie wlasnosci
lokalu. W naszej Spoldzielni wnioski wplynely ze wszystkich budynkéw i Zarzad podjat stosowne
uchwaty w okreslonym przez ustawe terminie — w I kwartale 2003 1.

Szereg artykuléw ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych zostato doprecyzowane ustawa z 19
grudnia 2002 r., ale nie ma to istotnego wptywu na przekazanie czlonkom naszej Spotdzielni wiasnosci
lokali. Istotny wplyw maja natomiast decyzje administracyjne, wynikajace z innych uregulowan
prawnych. W 2004 r. Spéldzielnia zostata zobowiazana przez Urzad Dzielnicy Wola do wykonania dla
jego potrzeb odpowiedniego rejestru budynkow i lokali mieszkalnych stanowiacych zasoby naszej
Spotdzielni. Praca zostala wykonana i przekazana w kwietniu 2005 r...Urzad aktualnie zaklada rejestr.
Wyciagi z tego rejestru beda niezbednymi dokumentami przy podpisywaniu aktéw notarialnych i
zaktadaniu ksiag wieczystych dla lokali i garazy przekazywanych na wtasnos¢ cztonkom Spétdzielni.

Decyzje o warunkach sprzedazy spdldzielniom mieszkaniowym gruntéw bedacych w ich
wieczystym uzytkowaniu nalezg do urzedéw gminnych. W Warszawie organem uprawnionym jest Rada
Miasta Stolecznego Warszawy. Uchwala Rady zostata opublikowana 20 maja 2004 r. i miata wejs¢ w
zycie w terminie 14 dni od ogloszenia. Okreslata ona wysokosé bonifikaty na poziomie 99%. W dniu 3
czerwca 2004 r. Spbtdzielnia wystapita do Urzedu m. st. Warszawy o bezprzetargowa sprzedaz gruntéw
bedacych w wieczystym uzytkowaniu SM ,Mita”. Pomimo 6 monitéw i skarg spoldzielnia nie
otrzymata odpowiedzi do dnia 17 maja 2005 r.

W dniu 3 marca 2005 r. Rada m.st. Warszawy podje¢ta nowa uchwale w sprawie bonifikat przy
sprzedazy nieruchomosci gruntowych na rzecz spotdzielni mieszkaniowych. Ma ona wejs¢ w zycie w
terminie 14 dni od daty opublikowania w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
Uchwata ta nie zostala dotychczas opublikowana. Utrzymuje ona wysoko$¢ bonifikaty na poziomie
99%, ale ogranicza jej zastosowanie wylacznie do gruntéw, na ktorych usytuowane sa budynki
mieszkalne.

W odpowiedzi Zastepcy Prezydenta Warszawy z dnia 17 maja 2005 r. na skarge Spétdzielni
dotyczaca przewleklego i biurokratycznego zatatwiania wpisu do ksiegi wieczystej nieruchomosci
Smocza 22a ,,SM” Mita jako wieczystego uzytkownika gruntu znalazla si¢ informacja, ze ,,prowadzenie
spraw zwigzanych z udzielaniem bonifikat na zasadach okreslonych w ww uchwale bedzie nalezato do
kompetencji Delegatur Biura Gospodarki Nieruchomos$ciami, ktérych pracownicy otrzymaja stosowne
petnomocnictwa Prezydenta m. st. Warszawy.

Przewidywane jest rowniez opracowanie i przekazanie spotdzielniom mieszkaniowym projektu
stosownego formularza wskazujqcego na niezbedne do podjecia kroki w celu uzyskania bonifikaty. Do
tego czasu zadne dotychczasowe wnioski nie mogq zostac rozpatrzone, jako niekompletne i nie
odpowiadajqce wymogom ustawowym "

Po uzyskaniu wspomnianego formularza Zarzad niezwtocznie podejmie niezbedne czynnosci.

Roman Markowski
5%k %k sk

Fundusz remontowy Spoétdzielni

Budynki:
1. Wplywy z wplat od lokali mieszkalnych (1,90 z/m?) 2329 800 zt
2. Wplywy od lokali uzytkowych (pozostatosé po dofinansowaniu eksploatacji) 495 830 zt
3. Pozostatos¢ z roku 2004 (wynik finansowy SM ,,Mita™) 247 396 zt
4. Planowane srodki z przeksztatcenia spotdzielczego prawa do lokalu i garazu 300 000 zt
Razem 3373026zt
5. Pozyczka z Funduszu Ochrony Srodowiska 381 000 zt
6. Pozostalo$é z 2004 r. wplat na remonty garazy 51773 zt
7 jw. na konserwacj¢ domofonéw 32421 zt
8. Nadwyzka funduszu z 2004 1. 267 856 7t
Ogdtem 4106 076 zt



Garaze
Domofony

Planowane wydatki w roku 2005
Roboty budowlane w budynkach 1 terenie.

1.Wymiana pokry¢ dachowych (Smocza 26, Smocza 16, Jana Pawta II 55)
2.Docieplenie $cian zewnetrznych budynkéw (Smocza 16, Smocza 26)
3.Docieplenie stropodachéw (Smocza 16, Jana Pawta I1 55) .

4, Wymiana wind (Jana Pawta 11 59{2}, Anielewicza 18{1}).

5.Naprawy wind (w 12 budynkach)

6.Malowanie klatek schodowych (Okopowa 43 Esperanto 18, Esperanto 18a)
7.Renowacja ciagdw pieszych (Smocza 26, Mita 14, -16, -18)

8 Przeglad instalacji wentylacyjnych

9.Roboty awaryjne

10.Konserwacja - ekipa wlasna

Razem

Roboty instalacvine w budvnkach:

1.Wymiana pozioméw CW 1 ZW (Niska 21, -23, Mita 37)

2.Wymiana pionow kanalizacyjnych (Mita 16, -18,Jana Pawta II 55, Smocza 16)
3.Wymiana instalacji CO (Mita 37)

4.Konserwacja CO

5.Roboty awaryjne

.6.Konserwacja — ekipa wlasna

Razem

Sptaty pozyczki
Wydatki inne_(zwrot za montaz okien i tp)
Ogdtem

Remonty garazy
Konserwacja domofonéw

Komentarz:

1.Rdznica miedzy wydatkami a wptywami, wynoszaca 145 959 zt nie stanowi zagrozenia. Réznice o
podobnym charakterze wystepowaly réwniez w latach ubieglych. Patrz roczna pozostatos¢ w wyniku

finansowym Spoéldzielni (poz. 3 wplywow).

2Na docieplenie budynkow zaciagnigto nastepujace pozyczki:1) z Narodowego Funduszu Ochrony
Srodowiska — 551 000 zt., 2) z Wojewbdzkiego FOS — 500 000 zt. Oprocentowanie pozyczek wynosi

22591 zt
45216zt

106 000 zt
1364 080 zt
30000 zt
360 000 zt
47050 zt
170 000 zt
73 000 zt
50 000 zt
100 000 zt
340000 zt

2640 130 zt

155 000 zt
160 000 zt
550 000 zt
120 000 zt
100 000 zt
280 000 zt
1 365 000 zt
156 905 zt
_ 90000 zt
4252035z

22 591 zt
45216 zt

rocznie Y2 wielkosci redyskonta weksli (6%). Mozliwos$¢ umorzenia 15 — 25% sumy pozyczki.

Informacie dodatkowe

1.0becnie podejmowane sa starania o uzyskanie - z tych samych Zrédel - pozyczki na docieplenie

innych budynkéw, przede wszystkim Niska 19 i Anielewicza 23.

2.Lokale mieszkalne w budynkach ocieplonych w % w grupach cztonkowskich SM ,,Mila”. Stan na
31.12.2004 r. Anielewicza - 20%, Esperanto - 73%, Niska - 63% (zakornczenie Smoczej 26 w

poczatkach 2005r), Smocza - 54%, Stawki — 100%.

Na podstawie materiatow Spotdzielni opracowal Wojciech Piontek
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Listy i uwagi prosimy kierowac do SM ,,Mita” z dopiskiem REDAKCJA INFORMATORA
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[ Redaguje zespot :Barbara Piasecka, Wojciech Piontek (przew. ), Michal Rylski.




