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ANIELEWICZA

Szanowni Spétdzielcy!

Walne Zebranie Przedstawicieli musi by¢ poprzedzone zebraniami Grup Czion-
kowskich. Zebrania te odbeda sie w kwietniu (terminy w zalgczeniu) i stanowig one podsta-
wowy (bezposredni) organ przedstawicielski. W tym roku, na zebraniach tych oméwione
zostang podstawowe zmiany proponowane do wprowadzenia w Statucie Spéidzielni. Projekt
Statutu zostat juz opracowany i wytozony jest do wgladu w biurze Spétdzielni, a zawarte w
nim podstawowe zmiany oméwione zostaty w informacji Komisji Statutowe;.

W tej informaciji omawiamy gtéwnie sprawy zwigzane z nowym Statutem, nie znaczy
to jednak, ze nie ma innych spraw, sg i to bardzo istotne: zatwierdzenie nowych stawek
czynszowych (w tym za garaze), rozliczenie lokalu przygotowanego dla Poczty, audyt
energetyczny, realizacja planu remontow za 2002 r. projekt planu remontéw na rok 2003,
bilans za 2002 r, lustracja za okres 1999 r. do 2001 r. organizacja biura spétdzielni, skargi,
zastrzezenia i wiele innych spraw. Sprawy te postaramy sie omowic¢ w nastepnym numerze,

il

JANA PAWLA

przygotowywanym na WZP.

Rada Nadzorcza

INFORMACJA O PROPONOWANYCH ZMIANACH W STATUCIE SM ,MILA”

Koniecznos¢ zmian w statucie jest nastepstwem
kilku okolicznosci:

1) uchwalenia Ustawy o Spéldzielniach Mieszka-
niowych z dnia 15.12.2000 r. oraz jej nowelizacji z
dnia 19.12.2002 r., (zw.dalej usm),

2) nowelizacji Ustawy Prawo Spéldzielcze z dnia
16.09.1982 r.(zw.ups),

3) zmiany polityki Spéldzielni w niektérych
aspektach jej dziatalnosci.

Projekt statutu zawiera wiele zmian, waznych dla czfon-
kéw naszej Spéltdzielni. Dotycza one miedzy innymi po-
nizszych zagadnien:

" WPISOWE | UDZIALY — zmaleja tacznie 10-krotnie
w stosunku do stanu obecnego i to zaréwno dla
czlonkéw jak i ich matzonkéw (okoto 250 zt ). W
razie Smierci czlonka Spéldzielni, matzonek i osoby
bliskie, wspélnie zamieszkale, beda wolne od
wniesienia udzialéw i poniosq tylko koszty
wpisowego w wysokosci ok. 76 zt.
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TYTULY PRAWNE DO LOKALI - do istniejacych
praw, tj. lokatorskiego i wlasnosciowego prawa do
lokalu, wprowadza sie nowe prawo odrebnej
wiasnosci lokalu ( hipoteczne ). Prawo wiasnosc-
iowe lub prawo odrebnej wlasnoéci do lokalu
uzytkowego, w tym do garazu, jest prawem
samoistnym nie zwigzanym z prawem do lokalu
mieszkalnego. Wynajmowanie lokali nie wymaga
zgody spoéldzielni, jezeli nadal s3 uzytkowane
zgodnie z przeznaczeniem.

PODZIAL ZASOBOW MIESZKANIOWYCH NA
ODREBNE NIERUCHOMOSCI - Spétdzielnia
dokona podziatu zasobdw na odrebne, wydzielone
nieruchomodci, dla ktérych bedzie prowadzita
oddzielng ewidencje przychodéw i kosztéw.

NAJEM LOKALI - Z uwagi na nieoptacalnos¢ dla
ogotu czlonkéw znacznie ograniczono najem lokali
mieszkalnych, ,0zywiono” czynsz umowny dla




®  garazy najemnych oraz wprowadzono mozliwosc
przeksztalcenia uméw najmu lokali mieszkalnych i
garazy na spéltdzielcze prawo do lokalu.

®  OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI - od 15.012003 r.,
solidarnie z czlonkiem lub wlascicielem nie
bedacym czlonkiem, za oplaty nalezne Spéldzielni
odpowiadaja;

- stale zamieszkujace z nim pelnoletnie osoby,

- osoby faktycznie korzystajace z lokalu,

~ osoby nie bedace czlonkami a posiadajace
wlasnosciowe prawo do lokalu.

® FORMY PRZEKSZTALCEN PRAW DO LOKALI |
KOSZTY - lokatorskie prawo do lokalu mozna
przeksztalcié na wlasnosciowe prawo lub w odreb-
na wlasnos¢, wlasnosciowe prawo dolokalu, w tym
do garazu mozna przeksztalci¢ w odrebna wias-
noéé. Prawo najmu do lokalu mieszkalnego mozna
przeksztalcié na wszystkie prawa do lokalu wedtug
uznania, a prawo najmu garazu na prawo wias-
noéciowe lub prawo odrebnej wiasnosci. Przy-
chody zwiazane z uzupemieniem wktadéw zasila
fundusz remontowy.

B BONIFIKATY - kazdy czlonek Spdidzielni, a takze
malzonek i osoby bliskie, jezeli nabyty prawo do

Szanowny Sasiedzie!

lokalu po bytym cztonku i wspélnie z nim zamiesz-
kiwaly otrzymaja bonifikate w wysokosci 25%
wymaganej réznicy pomiedzy wkladem mieszka-
niowym a wkladem budowlanym z mozliwoscia
rozlozenia na raty tej naleznosci — dzigki takim
bonifikatom zaplacg tyle samo, ile zaplaciliby
przed zmiang przepiséw. W razie uzyskania prawa
do lokalu, dotychczasowi najemcy otrzymaja
bonifikate w wysokoséci 15% wymienionej nalez-
nosci.

#  KREDYTY - Spétdzielnia jak dotad moze zaciagac

zobowiazania finansowe, jezeli jednak kredyt
wymaga zabezpieczenia w formie hipoteki, moze
to nastapié jedynie na nieruchomosci dla potrzeb
ktérej beda przeznaczone srodki finansowe 1 za
pisemna zgoda wiekszosci zainteresowanych os6b.

®= PROCEDURY UDOSTEPNIENIA LOKALU -w

razie awarii lub zagrozenia powstania szkody,
Spétdzielnia ma prawo wejsé do lokalu w obecnosci
policji, a jesli to konieczne, réwniez przy udziale
strazy pozarnej. Czlonek Spétdzielni jest obowiaz-
any udostepnic¢ lokal réwniez w celu dokonania
okresowego przegladu stanu wyposazenia tech-
nicznego lokalu itp. sprawach okreslonych w art. 6!
usm.

Statut jest jakby instrukcja obstugi naszego, wspélnego spéldzielczego samochodu. Nowe czasy, nowa
technika stawiajg przed Toba trudne wyzwania. Przyjdz na nasze zebranie grupy czlonkowskiej, przyjdz ze swoimi
pomystami, ktére moga nam wszystkim poméc, przyjdz i zapytaj, jezeli czegos nie wiesz ! Jeste$my do Twoje;

dyspozyciji! Zapraszamy !

Komisja Statutowa

BADZMY SOLIDARNI W PONOSZENIU OPLAT

W trosce o coraz lepsze zadowolenie z zamie-
szkiwania w spéidzielczym mieszkaniu niezbedny
jest solidaryzm wszystkich cztonkéw w korzystaniu
zich praw i wypelnianiu obowigzkow.

SOLIDARNOSC?! Czym jest dla nas, czionkéw Spéi-
dzielni ,Mila” ? Ot6z jest i zawsze by¢ powinna niezwy-
kle istotna cecha naszych dzialan, jest niezbedna dla
poprawnego funkcjonowania a nawet istnienia kazdej
grupy oséb, ktéra laczy wspdlnota celow i interesow,
jest warunkiem koniecznym skutecznosci dzialan na
rzecz dobra wspélnego. To nie budzace watpliwosci
stwierdzenie powinno nieustannie funkcjonowac
posréd nas, czlonkéw naszej Spéldzielni ,Mita”.
Stanowimy przeciez dobrowolne zrzeszenie licznej
grupy oséb posiadajacych mieszkania i prowadzacych
dzialalnoé¢ w interesie wszystkich, zarzadzamy
naszym wspdlnym, prywatnym majatkiem jesteSmy
wiec grupa 0s6b, ktéra taczy wspdlnota interesow.
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Masz powinnosciiprawa

Jako spéidzielcy prowadzimy dziatalnosc na zasadzie
zerowego wyniku finansowego a proéciej mowiag, ile
zbierzemy zlotéwek, tyle mozemy wydac. Zrédlem
przychodéw, przeznaczonych na koszty eksploatacji,
utrzymanie budynkéw i wspélnego mienia, sa oplaty.
Kazdy z nas ma obowiazek wniesienia co miesiac optat
w wysokosci zaleznej od powierzchni posiadanego
lokalu i liczby zamieszkatych oséb. Ponoszone przez
nas oplaty sa nizsze od rzeczywistych kosztéw dzieki
dodatkowym przychodom pochodzacym z wynajmu
lokali uzytkowo-handlowych, z dzierzawy terenéw i z
reklam umieszczanych na naszym terenie lub na
budynkach. Pomimo tych korzysci optaty sa wysokie w
stosunku do naszych dochodéw osobistych, dlatego tez
Rada Nadzorcza podejmuje decyzje o kolejnej zmianie
tych optat, po rzetelnej analizie potrzeb i mozliwosci, z
odpowiedzialnogcia i z ogromna troskg o los najbied-
niejszych. W razie watpliwosci kazdy moze kwestio-
nowad wysokos¢ oplat i moze dochodzi¢ swoich racji
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w postepowaniu wewnatrz spétdzielczym a nastepnie
na drodze sadowej. Mamy wiec ustawowo gwaranto-
wany wplyw na poprawno$¢ finansowych decyzji
wladz naszej Spétdzielni i nie chodzi w tym przypadku
0 z gory zalozony brak zaufania a jedynie o ustawiczng
kontrole ich poczynan.

Mozesz liczy¢ napomoc

W Spétdzielni funkcjonuje system pomocy dla 0séb,
ktére maja trudnosci finansowe. Wymienie niektére
formy tej pomocy: 1/ fundusze gminne, 2/ fundusz
spoteczny Spétdzielni, 3/ rozlozenie naleznosci na raty.
Ze wsparcia finansowego mogg korzysta¢ osoby znaj-
dujace si¢ w trudnej sytuacji materialnej lub dotkniete
zdarzeniami losowymi. Powinni§my wiedzieé, ze po-
moc socjalna gminy jest znaczaca i nie nalezy o tym
zapominaé, za$ zakres pomocy spolecznej Spétdzielni
zalezy jednak od terminowosci wnoszenia oplat przez
nas wszystkich. Niestety z Zalem nalezy odnotowad
fakt, ze zaleglosci czynszowe sg duze i wynosza na
koniec minionego roku: za lokale mieszkalne 830.316 zt
i lokale uzytkowe 427.657 zt ( w tym zasadzone wyro-
kamisadowymi 268.000 zt.),

Warto podkreslié, ze naszymi dluznikami bardzo
czesto nie sa osoby biedne a wrecz przeciwnie osoby
zamozne. Wysoce naganna i niemoralna jest sytuacja, w
ktérej kazdy z nas finansuje lub inaczej méwigc ,ma na
utrzymaniu” pewna ilos¢ czlonkéw Spoétdzielni. Co
mozemy my cztonkowie Spétdzielni zrobié, aby zmie-
nié taka sytuacje? Mysle, ze mozliwe jest oddziatywanie
na sgsiadéw, aby Kowalski nie musial placi¢ czynszu
za Nowaka, bo w przeciwnym przypadku Kowalski
bedzie zmuszony zamieni¢ mieszkanie wigksze na
mniejsze, a Nowak dalejbedzie z nas drwit !

...a jezeli zapomniates o obowigzkach?

Przepisy prawne wiagzace Spétdzielnig, w tym Statut,
majac na uwadze interesy kazdego z nas i poszano-
wanie norm wspélzycia spotecznego, obliguja wladze
Spotdzielni do egzekwowania naleznych optat. Chodzi
przykladowo o naliczanie odsetek za zwloke, wezwa-
nie do zaplaty, rozmowy z dluznikami z udziatem
cztonkéw Rady Nadzorczej i ostatecznie pozbawienie
cztonkostwa w Spoétdzielni. Rada Nadzorcza i Zarzad
badajg kazda sytuacje i podejmuja odpowiednie
decyzje dla Sciagnigcia naleznosci.

Kto jeszcze powinien Cipoméc ?

Mozna przypuszczad, iz dla zahamowania widma
bankructwa spéldzielr mieszkaniowych, ustawodawca
w znowelizowanej ,, Ustawie o spéldzielniach mieszka-
niowych” przewidzial bardzo wazne srodki egzekwo-
wania dlugéw. Otéz za oplaty, solidarnie z cztonkami
spétdzielni odpowiadajq stale zamieszkujace z nimi w
lokalu osoby pelnoletnie z wyjatkiem pozostajacych na
ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z
lokalu. Inng forma represji wobec niesolidnych, a moze
niesolidarnych dluznikéw jest mozliwo$¢ zlicytowania
lokalu w przypadku duzych zaleglosci z zaplatg
naleznosci. Popieram te zasady bez zastrzezen jako
zgodne z moim poczuciem sprawiedliwosci.

Ambicjg nas wszystkich powinno by¢ dazenie, aby
zyto nam sie coraz lepiej w naszych domach. Spetienie
takich marzeri jest jednak bezposrednio zwigzane z
wielkoscia posiadanych srodkéw finansowych.

Badzmy wiec solidarni w spelnianiu naszych
obowiazkéw, a nasze pragnienia beda w zasiegu reki!

inz. Stanistaw Krysztofiak

Przewodniczacy Komisji Statutowej

SPOLDZIELCZE WLASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU A ODREBNA WLASNOSC

Spétdzielcze lokatorskie prawo do mieszkania

Mieszkaniem zarzgdza spéldzielnia. Prawo do
lokalu jest niezbywalne. Mieszkania nie mozna sprze-
daé, darowad, zapisa¢ w spadku, nie mozna wziad
kredytu, obcigzy¢ mieszkania hipoteka.

Wynajecie mieszkania nie wymaga zgody
spéldzielni, pod warunkiem, ze nie wigze si¢ to ze
zmiang sposobu korzystania z lokalu.

Lokatorskie prawo mozna przeksztalcic na spét-
dzielcze wlasnosciowe lub na prawo odrebnej
wiasnosci.

Koszty przeksztalcenia na spéidzielcze wiasno-
§ciowe prawo wynosza:

® Uzupelnienie wkiadu budowlanego, ktérego
wysoko$¢ to warto§¢ rynkowa mieszkania wylic-
zona przez rzeczoznawce, od ktérej spétdzielnia
odlicza wklad mieszkaniowy. Za wyceng placi
czlonek spétdzielni (koszt od 500 do 1000 zt.).

B Istnieje mozliwo$¢ uzyskania bonifikaty zgodnie z
zasadami okreslonymi w statucie spétdzielni.
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Prawo lokatorskie mozna przeksztalci¢ réwniez na
prawo odrebnej wlasnosci. W tym celunalezy:

B Uzupetnié¢ wklad budowlany.

®  Uregulowaé ewentualne zobowigzania wobec
spétdzielni przypadajace na dany lokal.

B Dokonaé oplat notarialnej i za zalozenie ksiggi
wieczystej

Spétdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego jest prawem ograniczonym. Nie jest pra-
wem zwigzanym z gruntem. Wiascicielem gruntu i bu-
dynku jest spéidzielnia. Prawo to jest zwigzane z czton-
kostwem w spéldzielni. Wlasnosciowe prawo do lokalu
mozna sprzedaé, darowad, zapisaé¢ w testamencie. Dla
spétdzielczego wlasnosciowego prawa mozna zatozy¢
ksiege wieczysta lecz jest to konieczne tylko wtedy, gdy
zamierzamy wzia¢ kredyt. Przy sprzedazy lub daro-
wiZnie spéltdzielczego wlasnosciowego prawa potrzeb-
ne jest zaswiadczenie ze spéldzielni (w przypadku
mieszkania, dla ktérego zalozona jest ksigga wieczysta,
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wymagany jest réwniez sagdowy wypis z ksiegi wie-
czystej) do sporzadzenia aktu notarialnego. Sprzedaz
lub darowizna jest skuteczna dopiero wéweczas, gdy
kupujacy lub obdarowany zostanie przyjety w poczet
cztonkéw spotdzielni.

Spéldzielcze wilasnosciowe prawo moze nalezec do
kilku oséb lecz czlonkiem spétdzielni moze by¢ tylko
jedna z nich lub malzonkowie. Na wynajecie miesz-
kania nie jest wymagana zgoda spétdzielni o ile nie
wigze sig to ze zmiana funkcji lokalu np. z mieszkalnego
na uzytkowy (sklep, pracownia, biuro, zaklad ustu-
gowy).

Koszt przeksztalcenia spéldzielczego wlasnoscio-
wego prawa do lokalu w odrebng wlasnosé wynosi:

¥ Splata wszelkich ewentualnych zobowiazan wobec
spoldzielni zwigzanych z lokalem.

¥ Oplata notarialna w wysokosci jednej trzeciej
najnizszego wynagrodzenia.

B Oplata za zalozenie ksiegi wieczystej i wpis do niej
w wysokodci jednej trzeciej najnizszego wynagro-
dzenia.

NASI PRZYJACIELE

W wielu lokalach mieszkalnych, razem z nami
przebywaja pieski nasi przyjaciele. Posiadanie pieska,
oprocz naszej radosci i bezpieczeristwa stwarza powaz-
ne zagrozenie dla oséb innych, a szczegdlnie dla dzieci.

Trzymanie pieska wiaze sie ze spelnieniem na co
dzieri obowiazkéw prawnych, medycznych oraz za-
pewnieniem bezpieczenistwa psu, jak réwniez osobom
znajdujacym sie wokdl niego w czasie spaceréw. Spra-
wy te regulujg przepisy podejmowane przez samorza-
dy paristwowe i spéldzielcze. Do podstawowych nale-
za przygotowanie pieska do spaceru a wiec: smycz,
numerek ewidencyjny, kaganiec i torebka na nieczys-
tosci. Placenie symbolicznego podatku nie zwalnia
nikogo z wypelniania na co dzien tych obowigzkéw.

Miejmy na uwadze réwniez, ze piaskownice przez-
naczone sa tylko dlanaszych dzieci!

Zebrania Grup Czlonkowskich

Aktualna wysokos$é najnizszego wynagrodzenia
wynosi ok. 800 zt.

Odrebna wiasnosc lokalu jest zwigzana z gruntem:
Z czlonkiem spétdzielni ubiegajacym sie o ustanowie-
nie odrebnej wiasnosci lokalu, spéldzielnia zawiera
umowe w formie aktu notarialnego. Konieczny jest
réwniez wpis do ksiegi wieczystej. Wlascicielowi lokalu
przystuguje udziat w nieruchomosci wspdlnej. Nieru-
chomoscia wspélna jest grunt oraz czesci budynku ta-
kie jak np. klatki schodowe, korytarze, pralnie. Miesz-
kanie bedace odrebna wlasnosciq mozna sprzedad,
darowad, zapisa¢ w spadku, wziaé kredyt pod hipoteke.
Moze naleze¢ do kilku oséb. Na wynajecie mieszkania
nie jest wymagana zgoda spéldzielni. Wiasciciel miesz-
kania hipotecznego moze zrezygnowac z czlonkostwa
w spoldzielni. Mieszkaniem hipotecznym zarzadza
spoldzielnia lub wspdlnota mieszkaniowa. Wspdlnota
moze powsta¢ dopiero wéweczas, gdy wszyscy lokato-
rzy budynku beda mieli tytuly odrebnej wlasnosci
mieszkan i zrezygnuja z czlonkostwa w spéldzielni.
Wspdlnota moze wybraé sobie do zarzadzania i sprza-
tania np. prywatna spotke. (Rz.)

Wiele budynkéw na naszym osiedlu ma ukiad ho-
telowy. Na jednej kondygnacji znajduje sie czesto wiecej
niz dziesig¢ mieszkan i w polowie z nich, w czasie prze-
bywania poza domem, przebywajg same psy. Prze-
chodzac korytarzem rozpoczyna si¢ potworne szcze-
kanie pséw réznej rasy, od ratlerka, jamnika do wil-
czura, pieskéw zrodowodem jakimieszaricéw.

Znane sg przypadki, ze wlasciciele pséw w piatki
wyjezdzaja z domu, ale bez pieska powrét nastepuje w
poniedzialek. Pies przebywa sam przez dwie, trzy doby
prosze sobie wyobrazicjego zachowanie.

Pamietajmy o tym, ze psy przebywaja w pomiesz-
czeniach mieszkalnych, $ciany nie s dZwiekoszczelne,
a obok nas mieszkaja ludzie.

Zarzad Spdldzielni po przeprowadzeniu uzgodnien z przewodniczacymi Rad Grup Czlonkowskich ustalit nastepujgce terminy zebrat:

Grupa Czionkowska ,,Esperanto”
Grupa Czlonkowska ,Smocza”
Grupa Czionkowska ,Niska”
Grupa Czlonkowska ,Anielewicza’
Grupa Czlonkowska ,, Stawki”

{1.04. 2003 r. (wiorek)
02.04.2003r. ($roda)

07.04. 2003 r. (poniedzialek)
10.04.2003 1. (czwartek)
14.04. 2003 r. (poniedziatek)

Zebrania wszystkich grup odbeda sie w siedzibie Gimnazjum Nr 49 przy ul. Smoczej 19 0 godzinie 17

Walne Zebranie Przedstawicieli odbedzie sie w dniu 12 czerwca o godzinie 17.00 w siedzibie Zespotu Szkot
Poligraficznych przy ul. Stawki 14 w Warszawie.

Listy i uwagi prosimy kierowa¢, do Rady Nadzorczej z dopiskiem INFORMATOR Ilub
przekazywac bezposrednio w czasie poniedziatkowych dyzuréw czfonkéw RN
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