UCHWALA NR 7/2021
RADY NADZORCZEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,MILA”
z dnia 20 wrzes$nia 2021 r.
w sprawie
przyjecia Regulaminu korzystania z garazy w Spotdzielni Mieszkaniowej ,, MILA”

Dziatajgc na podstawie § 78 ust. 1 pkt 16 lit. i) Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,MILA” uchwala sie,
co nastepuje:

§1
1. Rada Nadzorcza S.M. ,MILA” przyjmuje Regulamin korzystania z garazy w Spofdzielni

Mieszkaniowej ,MILA".
2. Traci moc dotychczasowy Regulamin korzystania z garazy w Spofdzielni Mieszkaniowej ,MIEA”.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Zatacznik:
—  Regulamin korzystania z garazy w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,MILA”
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Zatgcznik do Uchwaly nr 7/2021 z dnia 20 wrze$nia 2021 r.
Rady Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej ,MILA"

" REGULAMIN KORZYSTANIA Z GARAZY
w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,MILA”

POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Podstawa prawna regulaminu:

1.

Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. prawo spotdzielcze (tekst jednolity Dz. U. z 2020r. poz. 1465
z pézn. zm.),
Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz. U. z 2020r.

poz. 275 z pdzn. zm.)
Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (tekst jednolity Dz. U. z 2020r. poz. 1910

z poézn. zm.),

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. kodeks cywilny (tekst jednolity Dz. U. z 2020r. poz. 1740 z pozn.
zm.),

Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,MILA” w Warszawie.

§2

Regulamin okreéla zasady zarzgdzania garazami Spoldzielni Mieszkaniowej ,MILA" w Warszawie oraz
korzystania z garazy przez uzytkownikéw garazy w Spotdzielni Mieszkaniowej ,MILA".

§3

llekro€ w regulaminie jest mowa o:

1.

2
3.

b

Spoétdzielni — rozumie sie przez to Spodtdzielnie Mieszkaniowg ,MILA” w Warszawie wpisang do
rejestru przedsiebiorcow pod numerem KRS 0000041402,

zarzgdzie Spoidzielni — oznacza to Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,MILA” w Warszawie;

garazu — rozumie sie przez to lokal o innym przeznaczeniu, o ktorym mowa w przepisach ustawy
o wlasnosci lokali, przeznaczony do przechowywania pojazdow mechanicznych;

uzytkowniku garazu — rozumie sie przez to czlonka Spotdzielni, ktéremu przystuguje spéidzielcze
wiasnosciowe prawo do garazu, osobe niebedgcg czionkiem Spoéidzielni, ktdérej przystuguje
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do garazu, najemce, wiasciciela garazu;

statucie — rozumie sie przez to Statut Spoétdzielni Mieszkaniowej ,MIEA”.

§4

Spétdzielnia posiada w swoich zasobach garaze przekazane do uzywania na zasadzie:

a. spodldzielczego wiasnosciowego prawa,

b. prawa najmu,

c. wiasnosci.
Spoldzielcze wiasnosciowe prawo do garazu jest ograniczonym prawem rzeczowym, prawem
zbywalnym, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucji.
Garaze wynajmowane, jak réwniez stanowigce przedmiot spétdzielczego wiasnosciowego prawa do
garazu, stanowig wlasnosc Spotdzielni.
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Iv.

1.

SPOLDZIELCZE WLASNOSCIOWE PRAWO DO GARAZU | PRAWO ODREBNEJ
WELASNOSCI GARAZU

§5

Osoby, ktore nabyly spotdzielcze wiasnosciowe prawo do garazu w drodze darowizny, dziedziczenia,
zapisu, zamiany lub kupna, wstepujg w prawa i obowigzki dotychczasowych uzytkownikéw garazu.
Umowa zbycia spofdzielczego wilasnosciowego prawa lub prawa odrebnej wiasnosci garazu
zawierana jest w formie aktu notarialnego.

Do istniejacego spotdzielczego wiasnosciowego prawa do garazu stosuje sie odpowiednio przepisy
0 spotdzielczym wlasnosciowym prawie do lokalu o innym przeznaczeniu niz lokal mieszkalny.
Spotdzielnia z mocy ustawy nie ustanawia spotdzielczych wiasnosciowych prawdo garazu.

Odrebna wiasnos¢ garazu mozna ustanowi¢ w drodze umowy, a takze jednostronnej czynnosci
prawnej Spétdzielni albo orzeczenia sgdu.

NAJEM GARAZU
§6

Garaze stanowigce wiasnosc¢ Spotdzielni i niebedgce przedmiotem spoétdzielczego wiasnosciowego
prawa do garazu, moga by¢ wynajmowane w trybie postepowania z wolnej reki lub przetargu.
Przetarg odbywa sie na zasadach okreslonych w ,Regulaminie najmu lokali uzytkowych, dzierzawy
terenu w Spotdzielni Mieszkaniowej ,MILA”, o ile niniejszy regulamin nie stanowi inaczej.

Najem garazu nastepuje na podstawie umowy zawartej na pi$mie pod rygorem niewaznosci.
Zawarcie umowy najmu jest uzaleznione od wptacenia przez najemce kaucji w wysokosci
szesciomiesiecznego czynszu najmu, zabezpieczajgcej pokrycie naleznosci z tytutu najmu garazu
przystugujacej Spotdzielni w dniu opréznienia garazu przez najemce.

Zarzad Spoidzielni moze wyrazic zgode na wynajecie garazu poza przywotanym frybem:
matzonkowi, zstepnym i wstepnym zmartego najemcy garazu — na warunkach nieodbiegajgcych od
zawartych w dotychczasowej umowie ze zmartym najemca.

Warunkiem zawarcia umowy najmu, w trybie o ktérym mowa w ust. 5, jest zlozenie przez osoby tam
wskazane pisemnego wniosku o wynajecie garazu, w terminie6 miesiecy od daty zgonu
dotychczasowego najemcy oraz brak zalegtosci w zaptacie czynszu najmu na dzien ziozenia
pisemnego wniosku, o ktérym mowa powyzej, w wysokosci wynikajgcej z umowy z dotychczasowym
najemca.

Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka albo osobe niebedgcg
czlonkiem Spoldzielni, ktdrej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do garazu, catego lub
czesci garazu nie wymaga zgody Spétdzielni, chyba, ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z garazu lub przeznaczenia garazu badZ jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w
bezptatne uzywanie miatoby wplyw na wysokosc optat z tytutu eksploatacji garazu na rzecz
Spotdzielni, osoby te obowigzane sg do pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci.
Najemca garazu nie jest uprawniony do podnajmu garazu.

OBOWIAZKI SPOLDZIELNI | UZYTKOWNIKOW GARAZY
§7

Do obowigzkéw Spéidzielni w zakresie eksploatacji garazy nalezy:

1) przeprowadzanie konserwacji i remontow wspolnych instalacji zewnetrznych, tj. instalacji

zewnetrznego oswietlenia terenu w obrebie zespotu garazy, kanalizacji deszczowe] wraz ze
studniami i studzienkami w drodze wewnetrznej,
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2) sprzatanie drog stanowigcych czes¢ wspoélng dziatki zabudowanej garazami,

3) remont i naprawa pokrycia dachowego wraz z obrdbkami blacharskimi (w tym rynien i rur
spustowych),

4) remontinaprawa elewacji garazu,

5) konserwacja, naprawy oraz wymiana bram garazowych,

6) dokonywanie cyklicznych kontroli stanu technicznego.

2. Do obowigzkow uzytkownikow garazy w zakresie eksploatacji garazy nalezy:

1) utrzymywanie wnetrza garazu w nalezytym stanie technicznym,

2) usuwanie uszkodzen wewnetrznych i zewnetrznych garazy wynikiych z winy uzytkownika,

3) wyposazenie garazu w sprzet gasniczy i przeciwpozarowy, jego konserwacja oraz stosowanie
sie do ogolnych warunkéw przeciwpozarowych, technicznych i bezpieczenstwa dla uzytkowania
budynkéw,

4) utrzymanie czystosci w obrebie garazu,

5) uzyskanie uprzedniej zgody Zarzadu Spotdzielni na dokonanie istotnych  zmian
i przerébek w konstrukcji lub instalacjach znajdujgcych sie w garazu,

6) terminowe uiszczanie opfat z tytutu eksploatacji garazu.

3. W razie uchybienia przez uzytkownika obowigzkom, o ktérych mowa w ust 2,
w szczegoélnosci w zakresie naprawy elewacji garazy z powodu uszkodzen powstatych z winy
uzytkownika, Spoldzielnia wezwie uzytkownika do usuniecia uchybien stwierdzonych komisyjnie,
wyznaczajac uzytkownikowi w tym celu stosowny termin. W przypadku bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu Spotdzielnia moze usung¢ stwierdzone uchybienia w zakresie wiasnym lub
z wykorzystaniem osob trzecich na koszt uzytkownika garazu. Koszty usunigcia uchybien uzytkownik
garazu jest obowigzany zwroci¢ Spoidzielni w terminie 14 dni od daty otrzymania wezwania do

zaptaty.
§8

Celem zapewnienia bezpieczenstwa oraz wyeliminowania czynnikow ucigzliwych lub szkodliwych dla
zycia lub zdrowia ludzkiego, uzytkownikom garazy zabrania sig:

1) palenia tytoniu i uzywania otwartego ognia w garazach,

2) przechowywania paliwa,

3) mycia pojazdéw w garazach oraz czyszczenia silnikow lub innych czesci srodkami chemicznymi
np. benzyng lub nafta,

4) gromadzenia, skladowania lub magazynowania materiatéw tatwopalnych, szkodliwych lub
niebezpiecznych dla zycia lub zdrowia ludzkiego jaki wylewania ich do instalacji deszczowych,

5) stosowania urzadzen grzewczych. !

V. OPLATY Z TYTULU EKSPLOATACJI | NAJMU GARAZY
§9

1. Uzytkownik garazu, ktoremu przystuguje spoétdzielcze wiasnosciowe prawo albo wiasciciel jest
obowigzany do uiszczania opfat z tytutu eksploatacji garazu zgodnie z postanowieniami Statutu i
regulamindw.

2. O zmianie wysokosci optat zaleznych od Spotdzielni z tytutu eksploatacji garazu Spotdzielnia jest
obowigzana powiadomi¢ osoby, o ktérych mowa w ust. 1, co najmniej na 3 miesigce naprzod na
koniec miesiaca kalendarzowego. Zmiana wysokoséci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

3. W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spotdzielni, np. energii
elektrycznej, wieczystego uzytkowania, podatku od nieruchomosci, Spotdzielnia jest obowigzana
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zawiadomic¢ osoby, o ktérych mowa w ust. 1, 0 zmianie opfat, co najmniej na 14 dni przed uptywem
terminu do wnoszenia oplat, ale nie podzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten
termin. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.
Zmiana wysokosci czynszu najmu i innych optat wynikajacych z umowy najmu nastepuje na
warunkach i w trybie wskazanym w umowie najmu.
Uzytkownik garazu ponosi koszty zuzycia energii elektrycznej wg odczytdw licznikowych lub w
wysokosci kwoty ryczattowej ustalanej przez Zarzad.
Na opfaty zalezne od Spétdzielni sktadajg sie w szczegoInosci:

1) eksploatacja,

2) fundusz remontowy,

3) czynsz najmu.
Na optaty niezalezne od Spotdzielni sktadajg sie w szczegolnosci:

1) wieczyste uzytkowanie,

2) podatek od nieruchomosci,

3) energia elektryczna.
W przypadku zaleglosci w optatach stosuje sie odpowiednie zapisy Regulaminu windykacji
wierzytelnosci Spétdzielni Mieszkaniowej ,Mita”

VI. POSTANOWIENIA KONCOWE

1.

§10

W sprawach nieuregulowanych w regulaminie majg zastosowanie odpowiednio przepisy ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, Prawa spoétdzielczego, Kodeksu cywilnego, Statutu Spotdzielni oraz
innych przepiséw prawnych i aktdow wewnatrzspotdzielczych obowigzujgcych czionkdw Spotdzielni.

Niniejszy regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg Spotdzielni Mieszkaniowe] ,MILA”
Uchwatg RN nr 7/2021 z dnia 20 wrze$nia 2021 r. i wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.
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