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REGULAMIN UDZIELANIA ZAMOWIEN
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ »MILA”

POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

1. Regulamin normuje zasady udzielania zaméwien na wykonanie robét budowlanych, $wiadczenie
ushug i dostaw na rzecz Spéidzielni Mieszkaniowej ,MILA" w Warszawie, zwane] dalej Spétdzielnig
| obwigzuje wszystkie dziaty organizacyjne Spéldzielni.

2. Postanowien Regulaminu nie stosuje sie do zawierania uméw niezbednych do prawidtowego
funkcjonowania nieruchomosci Spotdzielni lub zarzgdzanych przez Spéidzielnig, mieszczacych sie
w zakresie zwykiego zarzgdu, dotyczacych w szczegonosci;
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dostawy wody za pomoca sieci wodociggowe] lub odprowadzania $ciekéw do sieci
kanalizacyjnej;

dostawy gazu z sieci gazowej;

dostawy ciepia z sieci cieptowniczej:

ustug przesytowych lub dystryblicyjnych energii elektrycznej, ciepta lub paliw gazowych;

ustug telekomunikacyjnych;

usiug pocztowych,

3. Postanowien Regulaminu nie stosuje sie takze do uméw o obsluge prawng Spdldzielni lub
zastgpstwo procesowe oraz do umoéw zawieranych z osobami fizycznymi prowadzgcymi
dziatalno$¢ gospodarcza, ktdre $wiadcza na rzecz Spéldzielni ustugi porzgdkowe lub w zakresie
odpowiadajacym czynnosciom inspektora nadzoru.

Stownik pojeé

§2

llekro¢ w Regulaminie jest mowa o:

1)
2)
3)

4)

10)

Zamawiajacym - nalezy przez to rozumie¢ Spéidzielnie Mieszkaniowg ,MILA";

Zarzadzie - nalezy przez to rozumieé Zarzad Spéidzielni:

przedmiocie zamdwienia - nalezy przez to rozumied okreslone w zamodwieniu roboty
budowlane, ustugi lub dostawy;

wartosci przedmiotu zamOdwienia - nalezy przez to rozumieé wartosé szacunkowg
zamowienia ustalong przez Zamawiajgcego bez podatku od towaréw i ustug (VAT);
Oferencie - nalezy przez to rozumiet osobe fizyczna, osobe prawng lub jednostke
organizacyjng nie posiadajacg osobowosci prawnej wystepujaca o udzielenie zaméwienia
i deklarujacg wykonanie robot budowlanych, $wiadczenie ustug lub dostawe:

Wykonawcy — nalezy przez to rozumieé Oferenta, z ktérym Zamawiajacy zawart umowe na
wykonanie robot;

Komisji Przetargowe] - nalezy przez to rozumiet zespét powolany przez Zarzad
Spétdzielni upowazniony do badania i oceny ztozonych ofert oraz wyboru Wykonawcdw:
Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamoéwienia (SIWZ) ~ nalezy przez to rozumieé
dokument okreslajacy m. in.: zakres rob6t, kryteria, ktdre powinna spetnia¢ oferta zlozona
przez Oferenta oraz inne informacje, ktére Zamawigjacy uznaje za niezbedne dia wyboru
Wykonawcy i prawidiowe] realizacji zamawienia;
ofercie — nalezy przez to rozumieé¢ oswiadczenie woli zawarcia umowy ztozone przez
Oferenta w postepowaniu o udzielenie zaméwienia;

najkorzystniejszej ofercie — nalezy przez to rozumieé oferte, kiéra przedstawia
najkorzystnigjszy bilans ceny, jako$ci, funkcjonalnosci, parametréw technicznych,
zastosowania najlepszych dostepnych technologii w zakresie oddziatywania na $rodowisko,



11)
12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

kosztow eksploatacji, serwisu, terminu wykonania oraz innych kryteribw opisanych w
Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamowienia, ktérych nalezyte wykonanie gwarantuje
Oferent;

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie $wiadczenia, ktérych przedmiotem nie sg
roboty budowlane lub dostawy;

dostawach - nalezy przez to rozumie¢ nabywanie rzeczy, praw oraz innych débr,
w szczegblnosct na podstawie umowy sprzedazy, dostawy, najmu, dzierzawy oraz leasingu,
umowie — nalezy przez to rozumie¢ umowe w formie pisemnej, ktérej przedmiotem sa
ustugi, dostawy lub roboty budowlane stanowigce zaméwienie udzielone zgodnie z
ninigjszym Regulaminem;

przetargu nieograniczonym - nalezy przez to rozumie¢ tryb zaméwienia, w ktdrym
w odpowiedzi na ogtoszenie, podane do publicznej wiadomosci w sposéb okreslony trescig
niniejszego Regulaminu, oferty moga skladaé wszyscy zainteresowani Oferenci;

zapytaniu ofertowym - nalezy przez to rozumieé tryb zamoéwienia polegajgcy na
skierowaniu przez Zamawigjacego pytad o cene do takief liczby potencjalnych
Wykonawcow, ktdra zapewni wybdér najkorzystniejszej oferty, nie mniej jednak, niz do trzech;
zamdwieniu z wolnej reki — nalezy przez to rozumieé tryb udzielenia zamdéwienia na
wykonanie robét budowlanych, $éwiadczenie ustug Ilub dostawy wytgcznie jednemu
Wykonawcy po uprzednim przeprowadzeniu negocjacji;

robotach budowlanych - nalezy przez to rozumieé wszelkie roboty budowlane
w rozumieniu ustawy Prawo budowlane (Dz.U. 1994 Nr 89, poz. 414 z pdzn. zm.);

robotach remontowych — nalezy przez to rozumieé wykonanie w istniejacym obiekcie
budowlanym robét budowlanych polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a nie
stanowigcych biezacej konserwacji, przy czym dopuszcza sie stosowanie wyrobow
budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym;

pracach projektowych w budownictwie — nalezy przez to rozumie¢ ustuge polegajgca na
opracowaniu koncepcji, projektu wstepnego, ekspertyzy technicznej, zalozen techniczno-
ekonomicznych, projektu technicznego wraz z kosztorysem inwestorskim i $Slepym” oraz
petnieniem funkcji nadzoru autorskiego;

wadium - nalezy przez to rozumie¢ okres$long sume pieniedzy skiadana na poczet
zabezpieczenia dotrzymania warunkéw umowy w ramach przetargu.

Ogdine zasady wyboru Wykonawcow

§3

Udzielanie zamoéwien na wykonanie robdt budowlanych, $wiadczenie ustug oraz dostawy nastepuje

w trybie:

1) przetargu nieegraniczonego,
2} zapytania ofertowego;
3) zamowienia z wolnej reki.

§4

1. Zamawiajacy nie moze w celu obejscia ninigjszego Regulaminu oraz okreslonych w nim procedur
dzieli¢ zamoéwienia na czesci ani zanizad wartosci zamoéwienia.

2. Zamawiajgcy zobowiazany jest do réwnego traktowania wszystkich podmiotéw ubiegajacych sig
o udzielenie zamowienia oraz do prowadzenia postepowania w sposéb gwarantujgey zachowanie
zasad uczciwej kankurencii.

Strona2z9



Ogdine zasady realizacji robot remontowych i budowlanych

§5
W odniesieniu do robét budowlanych wartosé szacunkowg przedmiotu zamdwienia ustala sig na
podstawie kosztorysu inwestorskiego sporzadzenego wg obowigzujgcych przepisow.

§6

1. Rada Nadzorcza zobowigzuje Zarzad do:

1) opracowania i przediozenia Radzie Nadzorcze] rocznych projektéw planéw remontow na
okres roku kalendarzowego, {. od 1 stycznia do 31 grudnia najpézniej do 15 listopada roku
poprzedzajacegoe rok, na ktéry przewidywany jest dany plan, po weczeéniejszym zasiegnigciu
opinii Rad Osiedli,

2) dokonania rozliczen z realizagji rocznych plandéw remontéw najpézniej do konca lutego
nastepnego roku, po roku obejmujgcym plan,

3) bezzwlocznego informowania Rady Nadzorczej o zmianach wprowadzonych do wczesnigj
zawartych umow.

2. Odstepstwa od zatwierdzonego planu remontdw, tak pod wzgledem rzeczowym jak i finansowym,
Zarzad zobowiazany jest uzgodni¢ z Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi i uzyskaé
akceptacje Rady Nadzorczej.

3. Zobowigzuje sie Rady Osiedla do przedktadania Zarzadowi oraz Komisji GZM swoich potrzeb
remontowych na rok nastepny najpdzniej do 15 wrzesnia roku poprzedzajgcego plan remontdw.

SZCZEGOLOWE PROCEDURY UDZIELANIA ZAMOWIEN
Przetarg nieograniczony

§7
1. Przetarg nieograniczony jest stosowany w przypadku gdy wartos¢ przedmiotu zamoéwienia
przekracza kwote 25.000 zi netto.
2. Celem przetargu nieograniczonego jest wybor Wykonawcy, ktory przedstawi najkorzystniejsza
oferte dla Spotdzielni.

§8
1. Z postepowania w trybie przetargu nieograniczonego o udzielenie zamowienia na wykonanie
robét budowlanych, ustug lub dostawy wyklucza sig Oferenta:

1) ktdry wyrzadzit uprzednio szkode Spéldzielni nie wykonaniem [ub nienalezytym wykonaniem
zamowienia,

2) ktory zalega z uiszczaniem podatkow lub skiadek na ubezpieczenie spolteczne,

3) wobec ktérego wszczeto postepowanie restrukturyzacyjne lub upadiosciowe albo Znajduje sig
w stanie upadiosci,

4) ktory jest czlonkiem Zarzadu Zamawiajgcego, Rady Nadzorczej Zamawiajgcego lub
pracownikiem Zamawiajgcego albo w skiad ktorego wchodzi co najmniej jeden czlonek
Zarzadu Zamawiajacego, Rady Nadzorczej Zamawiajacego lub pracownik Zamawiajgcego,
osobe fizyczna, ktérg prawomocnie skazano za przestgpstwo popeinione w zwigzku 2
postepowaniem przetargowym albo inne przestepstwo przeciwko mieniu | obrotowi
gospodarczemu,

5) osobe prawng lub jednostke organizacyjng nie posiadajgcg osobowosci prawne], ktorej
urzedujgcych czionkow wladz prawomocnie skazano za przestepstwo przeciwko mieniu
| obrotowi gospodarczemu,

6) z ktorym Zamawiajacy znajduje sie w sporze sgdowym,

7) ktéry przekazat nieprawdziwe informacje zwigzane z udziatem w przetargu.
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2. Z postgpowania w trybie przetargu nieograniczonege o udzielenie zamdwienia na wykonanie

rob6t budowlanych, ustug lub dostawy wyklucza sie kazda osobe wykonujgca czynnosci zwigzane

z postgpowaniem przetargowym w imieniu Zamawiajgcego, w tym biegtego, kiéra:

1} Jest czionkiem rodziny Oferenta, czionka wiadz Oferenta Jub jego prawnego nastepcy,

2) pozostaje z Oferentem lub jego prawnym nastepcg w takim stosunku prawnym [lub
faktycznym, ze moze to budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do jej bezstronnosci,

3) przed uptywem trzech lat od daty wszczecia postepowania pozostawala w stosunku pracy Iub
zlecenia z Oferentem albo byta czionkiem wiadz Oferenta ubiegajacego sie o udzielenie
zamowienia.

§9

Wyboru Wykonawcy dokonuje Komisja Przetargowa powotana zarzadzeniem Prezesa Zarzadu

Zamawiajgcego.

Komisja Przetargowa powinna skiadaé sie z oséb posiadajgcych kwalifikacje do oceny robét

bedgcych przedmiotem przetargu.

W sklad Komisji Przetargowej wchodzg minimum trzy do siedmiu oséb, tj.:

1) Przewodniczgey, ktorym jest cztonek Zarzadu Zamawiajacego,

2) Sekretarz, ktdrym jest osoba upowazniona przez Zarzad Zamawiajgcego,

3) Przedstawiciele Rady Osiedia, kiérego dotyczy zamowienie, przy czym ich niecbecnosé nie
wstrzymuje procedury przetargowej,

4) Inne kompetentne osoby z dzialu technicznego Spotdzielni.

Przedstawiciele Rady Nadzorczej uczestniczg w pracach Komisji Przetargowej jako obserwatorzy

dysponujgcy gtosem doradczym, bez prawa udziatu w glosowaniach.

Zabrania sig udziatu w Komisji Przetargowej oraz jej obradach osobom, o ktérych mowa

w § 8 ust. 2 pkt 1-3.

Wszyscy czionkowie Komisji Przetargowej oraz Rada Nadzorcza majg petny wglad do

dokumentacji przetargowe,.

Czlonkowie Komisji Przetargowej zobowigzani s do zlozenia pisemnych o$wiadczen,

stanowigcych zalgcznik nr 1 do niniejszego Regulaminu.

§10

O wszczeciu postepowania o udzielenie zaméwienia w frybie przetargu nieograniczonego Zarzad
powiadamia Rade Nadzorczg Spoéfdzieini oraz Rade Osiedla, ktorej dotyczy przedmiot zamoéwienia,
nal4 dni przed terminem przetargu.

1.

§11
Ogloszenie o przetargu wywiesza sie na tablicy ogloszen w siedzibie Spéidzielni, zamieszcza na
stronie internetowej Zamawiajacego oraz na przynajmniej jednym portalu internetowym na 21 dni
przed uptywem terminu skiadania ofert.
Ogloszenie powinno zawieraé;
przedmiot zamoéwienia,
nazwe i adres Zamawiajgcego,
okreslenie sposobu uzyskania SIWZ,
miejsce | termin skiadania ofert,
wysoko$¢ wadium,
zastrzezenie ¢ mozliwosci uniewaznienia przetargu przez Zamawiajacego bez podania
przyczyn.

o T R
Ruci S S

§12
Specyfikacja Istotnych Warunkéw Zamowienia powinna zawiera¢ w szczegolnosc:
1} nazwe oraz adres Zamawiajacego,
2) ftryb udzielenia zaméwienia,
3) opis przedmiotu zamowienia,
4) termin wykonania zamowienia,
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10.

11.

12.

5) opis sposobu przygotowania oferty,
6) wykaz os$wiadczen i dokumentdw, kidre s3 zobowigzani dostarczy¢é Oferenci w celu
potwierdzenia spetnienia warunkow udzialu w przetargu,

7) wymagania dotyczgce wadium,

8) miejsce oraz termin skiadania i otwarcia ofert,

9) termin zwigzania oferta,

10) wymagania dotyczace zabezpieczenia nalezytege wykonania umowy,

11) wskazanie oséb uprawnionych do porozumiewania sie z Oferentami,

12) zapis, 2e przetarg ,nie jest przetargiem w rozumieniu Ustawy Prawo zaméwien publicznych”,
13) zgode na przetwarzanie danych osobowych w zakresie objetym postepowaniem

przetargowym.
O sposobie udostepnienia oraz wysokosci oplaty za wydanie SIWS decyduje Zamawiajgcy.

§13
W przetargu nieograniczonym biorg udziat Oferenci, ktdrzy ztozyli oferte wraz ze wszystkimi
wymaganymi zalgcznikami w terminie i migjscu wskazanym w ogtoszeniu wraz z zachowaniem
odpowiednigf formy.
Oferty sklada sie w zamknietej kopercie, w sposdb uniemoziiwiajgey jej otwarcie bez rozerwania.
Na kopercie musi by¢ podana petna nazwa Oferenta | adres pocztowy wraz
z kodem pocztowym oraz nazwa przedmictu zaméwienia, ktérego oferta dotyczy.
Oferty powinny by¢ zarejestrowane w dzienniku korespondencji Zamawiajacego wraz
z adnotacjg o godzinie ztozenia.
Oferent moze ztozy€ tylko jedng oferte dla jednego zadania, a przy przetargu wielozadaniowym po
jedne] ofercie na kazde z zadan.
Oferta wraz z zatacznikami musi byé podpisana przez Oferenta bad? osobe upowazniong (osoby
upowaznione) do reprezentacji Oferenta.
W przypadku, gdy Oferent sklada kopie dokumentu, musi byé ona poswiadczona za zgodnosc
z oryginatem przez Oferenta, tj. Oferent skiada wlasnoreczny podpis poprzedzeny dopiskiem ,za
zgodnosé z oryginatem”. Jezeli do reprezentowania Oferenta upowaznione sg dwie lub wiecej
os6b poswiadczenie musi zostaé dokonane przez wszystkie te osoby.
W przypadku podpisania oferty lub poéwiadczenia za zgodno$é z oryginatem kopii dokumentow
przez osoby niewymienione w dokumencie rejestracyjnym (ewidencyjnym) Oferenta do oferty
nalezy dotgczy¢ stosowne petnomocnictwo.
Oferent ponosi wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem i ziozeniem ofertybez prawa
jakichkolwiek roszczert do Zamawiajgcego.
Ziozone oferty sg przechowywane bez otwierania w wyznaczonym do tego celu, bezpiecznym,
zamknietym na klucz migjscu,
Oferent moze wycofaé lub dokona¢ zmiany oferty wylacznie przez ziozenie w siedzibie
Zamawiajgcego o$wiadczenia woli o wycofaniu lub zmianie oferty, w formie pisemnej, przed
uptywem terminu do sktadania ofert.
Oferent pozostaje zwigzany ofertg przez czas ustalony dla danego przetargu w SIWZ. Bieg
terminu rozpoczyna sie wraz z uptywem terminu sktadania ofert.
Wewnatrzspoldzielcze postepowanie przetargowe nie moze trwaé diuzej niz 30 dni.

§14
Wadium, w wysokosci 1-5% przewidywanego kosztu robét brutto ustala Zamawiajacy.
Wadium nalezy wplaci¢ na rachunek bankowy Zamawiajgcego.
Wadiurn ulega przepadkowi:
1) W razie wycofania lub zmiany oferty przez Oferenta po rozpoczeciu przetargu,
2} w przypadku uchylenia sie Oferenta, ktory wygrat przetarg od zawarcia umowy na warunkach
okreslonych w ofercie i uzgodnionych w negocjacjach;
3) gdy Oferent przedstawit w ofercie nieprawdziwe dane.
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4. Wadium zostanie zwrocone:
1) Wszystkim Oferentom — w przypadku wycofania oferty lub wprowadzeniu w nigj zmian przed
terminem rozpoczecia przetargu;
2) Oferentom, ktorzy nie zostali wybrani do realizacji prac — niezwiocznie;
3) Oferentowi, ktory wygral przetarg — w ciggu 7 dni po podpisaniu umowy.

. §15
1. Przetarg rozpoczyna sie w migjscu i terminie wskazanym w ogloszeniu.
Przetarg sktada si¢ z czesci jawnej i niejawnej.

§16
1. Termin do skiadania ofert moze zostad przediuzony przez Komisje Przetargowa poza termin
ustalony i wskazany w ogtoszeniu po uprzednim zawiadomieniu o tym zamiarze wszystkich, ktérzy
do tego czasu ztozyii oferte.
2. Przedtuzenie terminu sktadania ofert dopuszczalne jest wytacznie przed jego uplywem.

§17 ‘

1. W czgsci jawnej Komisja Przetargowa w obecnosci Oferentow wykonuje nastepujace czynnosci:

1) stwierdza prawidtowo$é ogloszenia o przetargu,

2} sprawdza nienaruszalnosé kopert z ofertami i dokonuje ich otwarcia,

3) przyjmuje do protokotu zgtoszone przez Oferentéw wyjasnienia,

4) odrzuca oferty ze wzgledéw formalnych wraz z podaniem przyczyn odrzucenia,

5) odczytuje zaakceptowane oferty z wymienieniem nazwy Oferenta i ceny,

6) uniewaznia przetarg.
2. Komisja Przetargowa odrzuca oferty:

1)} niespeiniajace warunkéw przetargu;

2) niezawierajace cen;

3) niezawierajace wadium;

4) nieczyteine lub zawierajace nieparafowane przerobki lub skreslenia;
)

5) watpliwe w zakresie wiarygodnosci danych:
6) zawierajace oczywiste pomylki.
3. Oferte ziozong po terminie zwraca sig bez otwierania.

§18

W czgéci niejawnej, ti.: bez obecnosci Oferentéw, Komisja Przetargowa wykonuje nastepujace
czynnosci:

1} szczegotowo bada zakwalifikowane do dalszego procedowania oferty,

2) zada, jezeli to niezbedne, udzielenia przez Oferentéw wyjasnien dotyczacych tresci ztozonych

ofert,

3) prowadzi dodatkowe negocjacje z wytypowanymi Oferentami,

4) dokonuje wyboru Wykonawey lub Wykonawcaw,

5) sporzadza i podpisuje protokét.

§19
Komisja Przetargowa dokonuje wyboru Wykonawcy kierujac sie nastepujgcymi kryteriami;
1) gwarancja jakosci robét,
2) ceng,
) gwarancja bezpieczenstwa i wygody mieszkancaw,
) referencje,
)} termin realizacji.

I )

§20
1. Komisja Przetargowa dokonuje wyboru najkorzystniejszej oferty w drodze glosowania, zwykta
wiekszoscig glosdw,
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2. Jezeli wynik glosowania nie przynidst rozstrzygnigcia (rowne ilosci gloséw ,za")
to decydujgcym o wyborze Wykonawcy jest gtos Przewodniczacego Komisji Przetargowej.
§21
1. Przetarg uniewaznia sie w przypadku:
1} odrzucenia wszystkich ofert;
2) nieprzyjgcia zadnej oferty;
3} gdy zadna z rozpatrywanych ofert nie spetnia wymagarn Zamawiajgcego,
4) zaistnienia przestanek wskazujacych, ze Oferenci weszli w Zmowe  przeciwko
Zamawiajacemu.
2. W przypadku uniewaznienia przetargu zawiadamia sig niezwlocznie wszystkich Oferentéw
O uniewaznieniu przetargu, bez podania przyczyn oraz dokonuje zwratu wadium.

§ 22
Oferentowi nie przystugujg zadne roszczenia w stosunku do Zamawiajgcego z tytulu odrzucenia,
nieprzyjgcia jego oferty lub zamkniecia przetargu bez dokonania wyboru oferty.

§23
W przypadkach uzasadnionych interesem Spoldzielni Zarzad moze przeprowadzié dodatkowe
negocjacje z Wykonawcami, ktorzy zostali wybrani przez Komisje Przetargowg do zawarcia umowy.

§24

1. Po dokonaniu wyboru najkorzystniejszej oferty przez Komisje Przetargowa zgodnie z ustaleniami
niniejszego Regulaminu Zamawiajgcy niezwlocznie zawiadamia wybranego Oferenta, poprzez
dorgczenie zawiadomienia o wyborze Oferty, podpisane przez Zarzad. Zawiadomienie okresla
termin zawarcia umowy.

2. Jezeli Oferent, ktorego oferta zostala wybrana uchyla sie od zawarcia umowy albo nie wnidst
wymaganego zabezpieczenia (kaucji) nalezytego wykonania umowy, wybér ofert przeprowadza
si¢ ponownie sposrod ofert ztozonych, chyba, ze pozostate oferty zostaty odrzucone Iub uptynat
termin ich waznosci,

3. Podpisanie umowy koriczy procedure przetargows,

4. O wyniku przetargu Zamawiajacy powiadamia pozostalych Oferentéw w terminie 3 dni roboczych
od podjgcia przez Zamawiajgcego decyzji 0 wyborze oferty, poprzez wywieszenie ogloszenia na
tablicy ogloszen w siedzibie Zamawiajacego oraz zamieszczenie ogtoszenia na stronie
internetowej Spéidzielni.

§25
1. Protokdt sporzgdza Sekretarz  Komisji  Przetargowej w terminie trzechdni roboczych
od zakoriczenia obrad Komisji Przetargowe;.
2. Protokot powinien zawieraé:
1) imiona i nazwiska czionkéw Komisji Przetargowej,
) zwiezly opis przedmiotu zamodwienia,
) date i miejsce otwarcia ofert,
) dane i adresy Oferentow,
5) informacje o spetnieniu warunkéw wymaganych od poszczegoinych Oferentéw w SIWZ,
) ceng i elementy podlegajgce ocenie w kazdej z ofert,
) wskazanie ofert odrzuconych,
) wykaz Oferentéw zakwalifikowanych do negocjacii,
9) wynegocjowana wartosé oferty,
10) wniosek komisji rekomendujacy Wykonawce do zawarcia umowy wraz z uzasadnieniem.
3. Protokot podpisujg wszyscy czionkowie Komisji Przetargowe).
4. Zgloszone oferty nie podlegajg zwrotowi i stanowig zatacznik do protokotu.
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§26

Po przeprowadzeniu przetargu Komisja Przetargowa ulega rozwigzaniu.

I

Zapytanie ofertowe

§ 27
W przypadku, gdy wartos¢ przedmiotu zaméwienia stanowi kwote nizszg lub réwng 25.000 z
netto roboty, dostawy i ustugi mogg byé zlecone wedtug uproszczanej procedury.
Postepowanie o udzielenie zaméwienia w trybie zapytania ofertowego przeprowadza Zarzad.
Zarzad wysyta zapytanie ofertowe do co najmniej trzech potencjalnych Wykonawcow:
1) co do ktérych w spos6b uzasadniony mozna przypuszczaé, ze posiadajg wystarczajace
do$wiadczenie w zakresie wykonywania podobnych robot, ustug lub dostaw,
2} ktorzy dysponujg odpowiednim zapleczem technicznym, technologicznym i personalnym,
3) ktérzy wykonywali uprzednio na rzecz Spéidzielni roboty budowlane, Swiadczyli ustugi lub
wykonywali dostawy, ktérych jako$é nie budzita zastrzezen.
Wyznaczony przez Zarzad pracownik przygotowuje tres¢ zapytania ofertowego, ktére przedkiada
wraz z niezbgdnymi dokumentami ., np. Specyfikacja oraz projektem umowy, do zatwierdzenia
Zarzadowi.
Projekt umowy wymaga zatwierdzenia pod wzgledem formalno-prawnym przez radce prawnego
lub adwokata obstugujgcego Spotdzielnie.

§28
Postepowanie w trybie zapytania ofertowego jest wazne chociazby w odpowiedzi na zapytanie czy
zlozona zostata wytacznie jedna oferta speiniajgca kryteria okreslone w Specyfikacii.
Skiadane przez Oferenta dokumenty, w formie innej niz oryginat, muszg byé poswiadczone za
zgodnosc z oryginatem przez wszystkie osoby upowazniong do jego reprezentacii.
W razie watpliwosci co do tresci lub autentycznosci ziozonych z ofertg dokumentow Zamawiajacy
moze zadac przedstawienia do wgladu oryginatow,
Wybor formy sktadania ofert nalezy do Zamawiajacego.
Oferty powinny by¢ zarejestrowane w dzienniku korespondencji Zamawiajgcego.
Po przeprowadzeniu negocjacji Zarzad dokonuje wyboru najkorzystniejszej oferty i niezwlocznie
informuje o tym Wykonawce oraz pozostatych Oferentéw.
W przypadku gdy 2 przyczyn niezaleznych od Spétdzieini wykonanie zamowienia nie dojdzie do
skutku Zarzad moze wybrac drugg w kolejnosci najkorzystniejsza oferte ztozong w postepowaniu
lub przeprowadzi¢ postgpowanie ponownie.

Zamodwienie z wolnej reki

§29
Zamowienie z wolnej reki stosuje sie do udzielania nastepujgcych zamowien:
1) ktérych wartos¢ przedmiotu zamdwienia jest mniejsza lub réwna 10.000 zt netto.
2) ktére dotyczg materiatéw i uslug zwigzanych z biezgcq dzialalnoscig Spétdzielni;
3) wykonanie zamowienia jest pilne ze wzgledu na zaistnienie przynajmniej jednego

Z ponizszych przypadkdw:

a) awarii

b) zagrozenia dia zycia lub zdrowia ludzi;

¢) nieprzewidzianych zdarzen losowych stanowigcych zagrozenie utraty badz zniszczenia

mienia zamawiajacego,

d) zwioka wynikajgca z procedur przetargowych moglaby narazi¢ Spéidzielnie na szkody.
Wybdr form i sposobu przeprowadzenia zamodwienia z wolnej reki nalezy do Zamawiajgcego.
Zarzad dokonuje wyboru Wykonawcy spetniajgcego przynajmnigj jedno z penizszych kryteriow:

1) co do kiérego w sposSb uzasadniony mozna przypuszczad, 2e posiada wystarczajgce
doswiadczenie w zakresie wykonywania podobnych robét, ustug lub dostaw;
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2) ktéry dysponuje odpowiednim zapleczem technicznym, technologicznym i personalnym,;
3) ktéry wykonywat uprzednio na rzecz Spdtdzielni roboty budowlane, Swiadczyt ustugi lub
wykonywal dostawy, ktérych jako$é nie budzita zastrzezen.
4. Postepowanie o udzielenie zamodwienia z wolnej reki konczy sig zawarciem z Wykonawca umowy
lub odstapieniem od udzielenia zamdwienia wskazanemu Wykonawcy.

POSTANOWIENIA KONCOWE

§30
1. Do umoéw w sprawach zaméwieri stosuje sie przepisy kodeksu cywilnego i kodeksu postepowania
cywilnego.
2. Umowy w sprawach zamoéwierh wymagaja zachowania formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§ 31
1. W celu zabezpieczenia ewentualnych roszczen z tytulu niewykonania lub nienalezytego
wykonania zamowienia w okresie realizacji | udzielonej przez wykonawce gwarancji Zamawiajgcy
zatrzymuje kaucje gwarancyjna.
Kaucja gwarancyjna wynosi 5-10% kwoty netto wystawionych faktur,
Jesli nie wystapi uzasadniona koniecznosé wykorzystania kaucji gwarancyjnej (lub jej czesci) to jej
zwrot (lub zwrot czesci niewykorzystanej) nastapi po odbiorze koncowym oraz po zakoriczeniu
okresu gwarancji nominainej.

SN

§32
Wszystkie dokumenty dotyczgce udzielenia zamodwiedn na wykonywanie robdt budowlanych,
swiadczenie ustug oraz dostawy sg archiwizowane i przechowywane przez Spoétdzielnig przez okres
co najmniej 5 lat.

§33
Na uzasadniony szczeg6lnymi wzgledami, pisemny wniosek Zarzadu, Rada Nadzorcza moze wyrazi¢,
w formie uchwaly, zgode na odstgpienie od postanowien ninigjszego Regulaminu.

§34
Niniejszy Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg Spoldzielni Mieszkaniowe] ,MILA’
uchwala nr 21/2018 z dnia 10 sierpnia 2018 r. | wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.

Traci moc dotychczasowy Regulamin realizacji robdt remontowych oraz wyboru wykonawcow roboét
remontowych w Spéldzielni Mieszkaniowe] ,MILA" uchwalony przez Rade NadzorczaSpétdzielni
Mieszkaniowej ,MIL.A” uchwata nr 5/2015 z dnia 29 stycznia 2015 .
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