REGULAMIN

NAIMU LOKALI UZYTKOWYCH, DZIERZAWY TERENU
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] , MILA”

Na podstawie § 78 ust.1 pkt16 Lit.g Statutu Spéldzieini Rada Nadzorcza uchwala co nastepuje:

1. Postanowienia ogoélne.

§1

Regulamin okreéla ogdlne zasady wynajmu lokali uzytkowych oraz dzierzawy terenu
znajdujacych si¢ w zasobach Spéldzielni.
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§2

. Lokalem uzytkowym jest pomieszczenie w ktorym prowadzi si¢ dzialalnosé: ustugowa,

produkcyjna, handlowa, biurowa itp. lub ktére stuzy do zaspokajania potrzeb
mieszkancow wynikajacych z zamieszkiwania w zasobach Spétdzielni.

Uzytkownikami lokali uzytkowych moga by¢ osoby fizyczne lub prawne.

Decyzjg o wynajeciu lub wydzierzawieniu podejmuje Zarzad Spéidzielni.

Szczegolowe zasady wynajmu, dzierzawy i uzyczenia okreslane sq kazdorazowo w
umowach podpisanych przez obie strony.

I1. Najem lokali uzytkowych i dzierzawa terenu.

§3

Podstawowym trybem najmu lokali i dzierzawy terenu jest przetarg.
Przetarg przeprowadza si¢ w formie:

1) przetargu ustnego nicograniczonego,

2) przetargu ustnego ograniczonego,

3) przetargu pisemnego nicograniczonego,

4) przetargu pisemnego ograniczonego,

5) negocjacji z wybranymi oferentami.
Przetarg ustny ma na celu uzyskanie najwyzszej ceny. Przetarg pisemny ma na celu
wyb6r najkorzystniejszej oferty pod wzglgdem ceny oraz warunkéw dodatkowych
wskazanych przez Zarzad.
O zastosowanej formie przetargu decyduje Zarzad Spoldzielni. Przy czym preferowana
forma przetargu jest przetarg pisemny nieograniczony oraz przetarg pisemny
ograniczony.
Zarzad okresla warunki przetargu, dodatkowe warunki przetargu, kryteria oceny ofert
oraz opracowuje w przypadku koniecznodci szczegélne kryteria, ktére musi spehiaé
oferent.
Dodatkowe warunki przetargu to m.in. przewidywana wysoko$¢ nakladéw na lokal lub
grunt, wysokos¢ $wiadczen jednorazowych na rzecz Spoltdzielni, itp.
Szezegolne kryteria, ktére musi spelniaé oferent, to w szczegélnosci ocena uzytecznosci
dla mieszkancéw spoldzielni prowadzonej preez oferenta dziatalnosci, renoma oferenta,
wiarygodno$¢, wyplacalnosé, itp. Szczegolne kryteria oferenta powinny by¢ obiektywne i
mozliwe do speinienia przez co najmniej dwoch oferentow.,
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§4

. Przetarg oglasza, organizuje i przeprowadza Zarzad Spoldzielni wybierajac jedna z

trybow przetargowych, o ktérych mowa w § 3.

Na kazdym etapie przetargu Spoldzielnia moze odstapi¢ od jego przeprowadzenia bez
podania przyczyn.

Po wylonieniu oferenta, ktérego oferta zostala uznana za najlepsza Zarzad Spoldzielni
przystepuje do negocjowania umowy najmu lub dzierzawy w oparciu o wzorzec
obowiazujacy w Spéldzielni. Umowa powinna zostaé zawarta najpdzniej w terminie 30
dni od dnia ogloszenia wyniku przetargn. Po bezskutecznym upltywie tego terminu uznaje
sie, iz oferent uchylil si¢ od zawarcia umowy.

§3

W przetargu moga braé udziat osoby fizyczne i osoby prawne, jezeli zloza w terminie

prawidlowa oferte, spelnia inne warunki przetargowe oraz wplaca wadium.

Z przetargu wykluczone s3 osoby pozostajace w sporze ze Spoldzielnia, zalegajace

wobec Spoldzielni z zaplata czynszu lub innych oplat za lokal mieszkalny lub uzytkowy,
jak tez nie dajace rekojmi prawidlowego wykonania umowy, w szczeg6lnosci osoby
wobec ktérych wezesniej wypowiedziana byla juz umowa najmu z ich winy.

Zarzad Spéldzielni moze wykluczyé od udzialu w przetargu osoby, ktore zalegaly w

przeszlosci z naleznosciami wobec Spoldzielni za co najmniej 3 okresy platnosci w

przypadku lokalu mieszkalnego oraz ponad 1 okres platnosci w przypadku lokalu

uzytkowego.

Zarzad ustala wysoko$¢ wadium z uwzglednieniem oczekiwanej kwoty czynszu, tak aby
jego wysoko$¢ nie byta nizsza niz % oczekiwanej, minimalnej kwoty czynszu i nie wiecej
niz jego dwukrotnos¢.

Wadium moze by¢ wniesione w gotéwce w kasie lub przelewem na konto Spétdzielni.
Wadium zwraca sie niezwlocznie po odstapieniu przez Spoldzielni¢ lub rozstrzygnigciu
przetargu, jak tez po jego zakoficzeniu bez rozstrzygnigcia.

Wadium wniesione przez uczestnika przetargu, ktéry wygral przetarg zalicza si¢ na
poczet pierwszego czynszu lub kwoty kaucji.

Wadium nie podlega zwrotowi w przypadku, gdy:

a) zaden z uczestnikéw przetargu ustnego nie zglosi postapienia ponad kwote
wywolawcza; czynszu albo zaden z uczestnik6w przetargu pisemnego nie zaoferuje co
najmniej wywolawczej wysokosci czynszu,

b) uczestnik przetargu, kiéry wygrat przetarg, uchyli si¢ od zawarcia umowy.

§o6

Ogloszenie o przetargu Zarzad podaje do publicznej wiadomosci co najmniej na 2
tygodnie przed wyznaczonym terminem przetargu lub skladania ofert.

W jednym ogloszeniu mozna zamieéci¢ informacje o przetargach na kilka lokali lub
nieruchomosci.

Ogloszenie o przetargu umieszcza si¢ na tablicy ogloszen w biurze Spéldzielni oraz na
stronie internetowej, ewentualnie w innych srodkach przekazu.

§7

W przetargu nie moga uczestniczyé osoby wehodzace w sklad komisji przetargowej oraz
osoby im bliskie.



§8

1. Czynnosci zwiazane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje komisja przetargowa w

skiadzie od 3 do 5 0s6éb powolywana przez Zarzad.

Przewodniczacego oraz czlonkéw komisji przetargowej wyznacza Zarzad.

Komisja przetargowa podejmuje rozstrzygnigcia w drodze glosowania.

W przypadku réwnej liczby gloséw decyduje glos przewodniczacego komisji

przetargowe;.

5. W sklad komisji przetargowej moze wchodzi¢, w roli obserwatora czionek Rady
Nadzorczej wyznaczony przez Prezydium Rady Nadzorczej.

§9

Przewodniczacy komisji przetargowej sporzadza protokél przeprowadzonego przetargu.
2. Protok6! przeprowadzonego przetargu powinien zawieraé nastepujace informacie:
1) termin i miejsce przetargu,
2) oznaczenia nieruchomosci bgdacej przedmiotem przetargu,
3) o osobach dopuszczonych i nie dopuszczonych do przetargu, wraz z uzasadnieniem,
4) o rozstrzygnigciach podjetych przez komisje przetargowa, wraz z uzasadnieniem,
5) najwyzsza ceng osiagnigta w przetargu Jub informacj¢ o zlozonych ofertach, wraz z
uzasadnieniem wyboru najkorzystniejszej z nich,
6) imie, nazwisko i adres lub nazwe albo firme oraz siedzib¢ osoby, ktéra wygrala
przetarg,
7) imiona i nazwiska przewodniczacego i czlonkéw komisji przetargowe;.
3. Protokél przeprowadzonego przetargu podpisujy przewodniczacy i czionkowie komisji
przetargowej.
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§10

Przetarg uwaza si¢ za nierozstrzygniety, jezeli:

1) nikt nie stawit sie na przetarg ustny, nikt nie zostat zakwalifikowany do uczestnictwa
w przetargu ograniczonym albo nie wplyneta zadna oferta na przetarg pisemny,

2) zaden z uczestnikéw przetargu ustnego nie zaoferowat postapienia ponad wywolawcza
wysokos€ czynszu,

3) zaden z uczestnikow przetargu pisemnego nie zaoferowal co najmniej wywotawczej
wysokosci czynszu,

4) komisja odrzucila wszystkie oferty lub nie wybrala zadnej oferty.

§ 11

W razie stwierdzenia, ze czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu zostaly
dokonane w spos6b sprzeczny z regulaminem, a ktorych naruszenie mialo wptyw na wynik
przetargu, Zarzad zarzadza powtbrzenie czynnosci przetargowych albo uniewaznia przetarg.

§ 12

1. Jezeli pierwszy przetarg zakoficzy! si¢ wynikiem negatywnym, przeprowadza si¢ przetarg
drugi, w ktorym Zarzad moze obnizy¢ cen¢ wywolawcza czynszu ustalons przy
oglaszaniu pierwszego przetargu.

2. Jezeli drugi przetarg zakoficzyl si¢ wynikiem negatywnym Zarzad nie ma obowiazku
organizowania dalszych przetargéw, a nieruchomo$¢ moze by¢ oddana w drodze
rokowan za ceng ustalong w rokowaniach,



§13

Dopugzeza cie pominiecie procedury przetargowej w nastepujacych przypadkach:

1) rezygnacji z najmu lokalu przez dotychczasowego najemce, ktory jest zainteresowany
skroceniem okresu wypowiedzenia i zlozeniem oferty przez innego, potencjalnego
najemce ze stawka czynszu w wysokosci nie nizszej niz dotychczasowa;

2) wplynigciu oferty od potencjalnego najemcy ze stawka czynszu wyzsza od
dotychczasowej, pod warunkiem iz zawarta umowa najmu moze by¢ wypowiedziana
bez ujemnych skutkéw prawnych dla Spéldzielni.

II1. Przetarg ustny nieograniczony.

§14

W ogloszeniu przetargu podaje si¢ w szczegdlnosei:
1) oznaczenie i powierzchnig nieruchomosci,
2) opis nieruchomosci i jej czesci skiadowych, w tym ich przeznaczenie,
3) okres dzierzawy lub najmu,
4) termin i miejsce przetargu,
5) w przypadku publicznego przetargu ustnego — wywolawcza wysokos¢ czynszu oraz
minimaling wysoko$¢ postapienia,
6) wysoko$¢ wadium oraz forme, termin i miejsce jego wniesienia,
7) informacje, Ze organizator przetargu bez podania przyczyny moze:
a) przed rozpoczeciem przetargu odstapic od jego przeprowadzenia,
b) nie zatwierdzié wniosku komisji przetargowej w sprawie rozstrzygnigcia
przetargu ofert,
8) pouczenie o przypadkach w ktérych wadium nie podlega ZWIOtOWi.

§15

1. Przewodniczacy komisji przetargowej otwiera przetarg oraz podaje do wiadomosci
imiona i nazwiska lub nazwy albo firmy oséb, ktére wplacily wadium i zostaly
dopuszczone do przetargu.

2. Przewodniczacy komisji przetargowej informuje uczestnikéw przetargu, ze po trzecim
wywolaniu najwyzszej zaoferowanej ceny dalsze postapienia nie zostana przyjete.

3. Uczestnicy przetargu zglaszaja ustnie kolejne postapienia ceny, dopoki, mimo
trzykrotnego wywolania nie ma dalszych postapies.

4. Przetarg jest wamy bez wzgledu na liczbe uczestnikow, jezeli chociaz jeden uczestnik
zaoferowal co najmniej jedno postapienie powyzej ceny wywolawczej.

5. Po ustaniu zglaszania postapief przewodniczacy komisji przetargowej wywohije
trzykrotnie ostatnia, najwyzsza cen¢ i zamyka przetarg, a nastepnie oglasza imig 1
nazwisko lub nazwe albo firme, osoby, ktora przetarg wygrata.

IV. Przetarg ustny ograniczony.

§ 16

Przetarg ustny ograniczony przeprowadza sig, jezeli warunki przetargu moga by¢ spetione
przez ograniczong liczbg oséb lub tez przedmiot najmu ma zosta¢ oddany w najem, badZ
dzierzawe podmiotom, ktére powinny spelniaé szczegblne kryteria, oczekiwane przez



~

Spoldzielnie, w szczegdlnoéci ze wzgledu na uzytecznosé tych ushug dla mieszkancow
Spéidzielni.

§17

1. W ogloszeniu o przetargu podaje si¢ informacje, ze przetarg jest ograniczony oraz
uzasadnienie wyboru formy przetargu. Ogloszenie powinno tez wskazywaé szczegdine
kryteria, ktore winien spelnia oferent, aby zosta¢ dopuszczonym do przetargu.

2. Komisja przetargowa sprawdza, czy oferenci spelniaja warunki przetargowe i kwalifikuje
do uczestnictwa w przetargu, nie pézniej niz na jeden dzien przed wyznaczonym
terminem przetargu.

3, Przetarg moze si¢ odbyé, chociazby zakwalifikowano do przetargu tylko jednego oferenta
spetiajacego warunki okreslone w przepisach rozdziatu 1.

4. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym rozdziale stosuje si¢ odpowiednio przepisy
rozdziatu 111.

V. Przetarg pisemny nieograniczony.

§18

Ogloszenie o przetargu pisemnym nieograniczonym powinno zawierac nastepujace
informacje:
1) wymienione w § 14, z wyjatkiem § 14 pkt. 5
2) o terminie i miejscu sktadania pisemnych ofert,
3) o terminie i miejscu, w kiérym mozna zapoznaé si¢ z dodatkowymi warunkami
przetargu,
4) o miejscu i terminie ogloszenia wynikéw przetargu,
5) o wysokoéci wadium, terminie i miejscu jego wplacenia,
6) o skutkach uchylenia si¢ od zawarcia umowy najmu lub dzierzawy,
7) zastrzezenie, ze wlasciwemu organowi przystuguje prawo zakoficzenia przetargu bez
wybrania kiorejkolwiek z ofert.

§19

1. Oferty sa skladane w formie pisemne;.
2. Oferty o ktérych mowa w ust. 1 moga by¢ skladane najpéZniej do godziny 12:00 w dniu
wyznaczonym, jako ostatni dzien skladania ofert.
3. Oferta powinna zawierac:
1) imie, nazwisko i adres oferenta lub nazwe albo firme oraz siedzibe, jezeli oferentem
jest osoba prawna,
2) w przypadku os6b prawnych i przedsigbiorcow takze wypis z wlasciwego rejestru, do
ktérego podmiot ten zostal wpisany,
3) przedsigbiorcy oraz osoby prawne skiadaja dodatkowo o$wiadczenia o niezaleganiu z
podatkami oraz skladkami na ubezpieczenie spoleczne,
4) date sporzadzenia oferty,
5) o$wiadczenie, ze oferent zapoznal si¢ z warunkami przetargu, w tym takze z
niniejszym regulaminem i przyjmuje te warunki bez zastrzezen,
6) oferowana ceng i sposdb jej zaplaty,
7) oferowany sposob realizacji dodatkowych warunkéw przetargu.
4. Do oferty nalezy dolaczy¢ dowod wplacenia wadium.



§ 20

DPraetarg moze sie odbyé chociazby wplyneta tylko jedna oferta speniajaca warunki okreslone
w ogloszeniu o przetargu.
§ 21

1. Komisja przetargowa po zakoficzeniu zbierania ofert, niezwlocznie jednak nie péZniej
niz w ciggu 3 dni roboczych, na posiedzeniu:
1) stwierdza prawidlowosé ogloszenia o przetargu,
2) ustala liczbe otrzymanych ofert oraz sprawdza, czy wadia zostaly wplacone,
3) otwiera koperty z ofertami i stwierdza ich prawidiowos¢ i kompletnosc,

§22

Komisja przetargowa odrzuca oferte, jezeli:
1) nie odpowiada warunkom przetargu,
2) zostala zlozona po wyznaczonym terminie,
3) nie zawiera danych wymienionych w § 19 ust. 3 lub dane sa niekompletne,
4) sa nieczytelne lub budzg watpliwosei co do ich tresei.

§23

Komisja przetargowa po ustaleniu formalnej prawidlowosci zlozonych ofert dokonuje
szczegblowej ich analizy i wybiera najkorzystniejsza z nich lub stwierdza, ze nie wybrano
zadnej ze zlozonych ofert, oraz sporzadza protoko? przetargu.

§ 24

Przy wyborze komisja przetargowa kieruje si¢ zaoferowana cena oraz innymi kryteriami
wplywajacymi na wyb6r najkorzystniejszej oferty, ustalonymi w warunkach przetargu.
Zarzad Spoldzielni okreslajac warunki przetargu moze przyjaé wskazniki punktowe dla
poszczegélnych kryteriow — ceny i dodatkowych warunkéw przetargowych. Wskaznik
punktowy dla ceny powinien mie¢ znaczenie najwazniejsze i wynosi¢ minimalnie 80 pkt. na
100 mozliwych.

§25

1. W przypadku zlozenia rownorzednych ofert komisja przetargowa organizuje dodatkowe
negocjacje ograniczone do oferentow, ktérzy je zlozyli. Negocjacje maja na celu
wylonienie najkorzystniejszej oferty.

2. Komisja zawiadamia oferentéw, o ktérych mowa w ust. 1, o terminie dodatkowych
negocjacji oraz umozliwia im zapoznanie sig z trescia rownorzednych ofert.

3. W trakeie negocjacji oferenci negocijuja ze Spotdzielnia warunki najmu lub dzierzawy
(czynsz i warunki dodatkowe) proponujac lepsze warunki od zlozonych w ofercie.
Odbywaja si¢ co najwyzej dwa spotkania z kazdym z oferent6éw.

4. Komisja wybiera oferte tego oferenta, ktory w trakcie negocjacji zglosit najlepsza oferte.

§ 26

1. Przetarg uwaza si¢ za zamkniety z chwilg podpisania protokotu.

2. Po wylonieniu najlepszej oferty Komisja przedstawia wynik przetargu Zarzadowi
Spoldzielni do zatwierdzenia. Zarzad moze odméwié zatwierdzenia wyniku przetargu bez
podania przyczyny.
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3.

Przewodniczacy komisji przetargowej zawiadamia na piSmie uczestnikow przetargu o
jego wyniku w terminie nie dtuzszym niz 3 dni od dnia zatwierdzenia przetargu przez
Zarzad.

V1. Przetarg pisemny ograniczony.

§27

Pisemny przetarg ograniczony przeprowadza sie, jezeli warunki przetargowe moga by¢
spelnione tylko przez ograniczona liczbe osob Iub oferent powinien spelniaé szczegdlne
kryteria stawiane przez Zarzad, w szczegblnosci ze wzgledu na uZyteczno$¢ ustug
$wiadczonych przez oferenta dla mieszkaficow Spoldzielni.
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§28

. W ogloszeniu o przetargu podaje si¢ informacjg, Ze przetarg jest ograniczony oOraz

uzasadnienie wyboru formy przetargu. Ogloszenie powinno tez wskazywa¢ wymagania,
ktére winien spelniac oferent aby zostaé dopuszczonym do przetargu.

Komisja przetargowa sprawdza, czy oferenci speniaja warunki przetargowe i kwalifikuje
do uczestnictwa w przetargu, nie pozniej niz jeden dziefi przed wyznaczonym terminem
przetargu.

Przetarg moze si¢ odbyé chociazby zakwalifikowano do przetargu tylko jednego oferenta
spelniajacego warunki.

W sprawach nieuregulowanych w niniejszym rozdziale stosuje si¢ odpowiednio przepisy
rozdziatu V.

VII Negocjacje z wybranymi oferentami

§29

1. W uzasadnionych przypadkach, wynikajacych ze szczegélnych potrzeb mieszkancow
Spoldzielni, w szczegélnosci co do pewnych typéw ushug, rodzajow placowek
handlowych, gastronomicznych, itp. — Zarzad Spéldzielni moze zastosowaé procedurg
negocjacji z wybranymi oferentami.

2. W postgpowaniu tym Zarzgd kieruje zapytania ofertowe do minimum 2 i maksimum 5
podmiotéw o profilu dzialania preferowanym przez Spéldzielni¢ i spelniajacych
kryteria okreslone przez Zarzad.

3. Zapytania ofertowe zawieraja krotki opis oferowanego do najmu tub dzierzawy lokalu
albo nieruchomosci, jak tez oczekiwania Spoéldzielni co do dodatkowych warunkéw
przetargu oraz termin, do ktérego Spoldzielnia oczekuje na zlozenie wstepnej oferty.

4. Oferta wstepna powinna zawieraé proponowana stawke czynszu, wysokosé
dodatkowych warunkéw przetargu, opis szczegélowych warunkéw oferenta. Oferent
powinien ponadto zlozyé aktualny odpis z rejestru, do ktérego zostal wpisany,
oéwiadczenie o nie zaleganiu z podatkami oraz skladkami na ubezpieczenie spoleczne.

5. Po uplywie terminu na zlozenie ofert wstgpnych Zarzad zaprasza oferentéw i prowadzi
z nimi negocjacje. Do przeprowadzenia postgpowania wystarczy wplynigcie, cho¢by
jednej oferty wstepnej.

6. Po zakoficzeniu negocjacji Zarzad dokonuje wyboru najlepszej oferty, kierujac sig
wysokoscia zaproponowanej stawki czynszu, dodatkowych warunkéw przetargowych,
spelniania kryteriow przez oferenta. Wybdr oferty powinien zosta¢ uzasadniony na
pismie, z wyjatkiem sytuacji kiedy wplynela tylko jedna oferta wstepna.



VIII. Pomieszczenia niepelnowartosciowe.

§ 30

Umowy najmu na potrzeby wlasne czlonka lub prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w
pomieszczeniach niepelnowartosciowych (piwniczne, magazynowe, lub ogélnodostepne typu
pralnie, suszarnie, wozkownie) zawiera Zarzad Spoldzielni na wniosek zainteresowanych
0s6b fizycznych lub prawnych z pominigciem procedury przetargowe;.

§ 31

Zarzad moze zawrze¢ umowe uZyczenia pomieszczenia niepelnowartosciowego z czlonkami
lub grupa micszkancow Spoidzielni, ktérzy nie zamierzajg prowadzié w nim dzialalnosci
gospodarczej, lecz do realizacji wlasnych potrzeb wynikajacych z faktu zamieszkiwania w
budynku, w ktérym znajduje si¢ dany lokal (np.: pomieszczenia do majsterkowania,
suszarnie, wozkarnie, sitownie, kluby mieszkancow, itp.).

§32

Zainteresowani wynajeciem lub uzyczeniem lokalu niepelnowartosciowego zobowigzani sa
dostarczyé do Zarzadu przed rozpatrzeniem ich wniosku zgode wszystkich osob majacych
prawo do korzystania z danego pomieszczenia na jego wynajem lub uzyczenie. Zgoda
wszystkich o0s6b w/w jest tez niezbgdna do zmiany przeznaczenia lokalu
niepelnowartosciowego juz wynajmowanego lub uzyczonego przez Spoidzielnig.

VII1. Postanowienia koncowe.

§33

W przypadku prowadzenia w danym lokalu dzialalnosci rzemie$lniczej (np. krawiec, szewc
itp.), rekreacyjnej (silowania, fitness — club itp.), spolecznie potrzebnej (kawiarenka
internetowa, apteka, poczta itp.) lub ustug na potrzeby mieszkancéw Spéldzielni (biezace
utrzymanie budynkéw itp.) Zarzad moze ustali¢ preferencyjne stawki czynszu najmu.

§34

W sprawach obowiazkéw uzytkownika i Spofdzielni dotyczacych podziatu napraw wewnatrz
lokali stosuje si¢ odpowiednio przepisy regulaminu uzywania lokali i porzadku domowego
oraz kodeksu cywilnego.

§ 35

Lokale uzyczone czionkom Spéldzielni na zasadach okreslonych w § 30 uzytkowane sq
bezplatnie z obowiazkiem ponoszenia przez nich zwyktych kosztéw utrzymania tych lokali.

8§36

Regulamin zostat uchwalony w dniu 28 pazdziernika 2010 r. uchwala nr 448 Rady
Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej Mita w Warszawie i wchodzi w zycie z dniem

podjecia.



